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Planlama alani, Rize Ili, Kalkandere ligesi, Kayabagi Koy, 644b15d2d pafta
201 ada ,34 nolu parseli igcermektedir.Bu rapor, planlama alaninda konut
yapilabilmesi ve alanin bu amagla ruhsatlandiriimasi igin "Konut Alani" olarak
planlanmasi igin hazirlanmistir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagli kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize Rize ili, Kalkandere Ilgesi, Kayabasi Koy, 201 ada , 34
nolu parseli icermektedir ve yaklasik 300_m?’lik bir alana sahiptir. Planlama alanina
en yakin il merkezi Rize'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da; Dogu Karadeniz kiyi
seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile 400-20- ve 410-20-
kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of, guneyden Erzurum'un
ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi ilgeleri ve kuzeyden Karadeniz ile gevrili
olan Rize'nin goller harig yizolgimi 3920 km? dir.

Rize de nufus dagihmi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktor yer sekilleridir.
Rize’nin guneyinde yer alip yukseklikleri 2000 metreden fazla olan daglarin sahilden
itibaren yukselmeye baslamasi ve yuksek dag eteklerinde dogarak Karadeniz’'e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi hakimdir. Yerlesmeye
elverigli duz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin sahil seridinde ve akarsu
vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmigtir.Nitekim merkez ilge de dahil olmak tzere 12
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ilcenin 6 tanesi sahil seridinde ,diger ilgelerin tamami ve kdylerin dnemli bir kismi da
akarsularin taraca duzlUklerinde kurulmustur. Rize ilinin 1990l yillarin basinda ,
Ozellikle kirsal kesimden buyuk kentlere dogru yasanan go¢ sebebiyle azalan bir
grafik gostermeye baslamis ve 6nemli derecede azalmistir. Rize’de ortalama 86 olan
nufus yogunlugu sahilde 100’0 gegmektedir. Yogunlugun kiyi ve merkezden i¢
kesimlere dogru azalmasinin sebebi engebeli arazi yapisindan kaynaklanan
yerlesilebilir alanlarin az olmasidir. Son yillarda nufus sayiminin daha etkili
belirlenmesi igin uygulamaya konulan adrese dayali nufus sisteminde 2010 yilinda
derlenen verilere gore Rize'de en ¢ok nufus 319.637 kisinin 137 bin 143 kisisi merkez
ilcede bulunmaktadir.Bu istatistiklerin artan yonde olmasinin nedeni go¢ oranini
dugurecek yatinmlarin, Rize ilinde artarak devam etmesinin bir gostergesidir.

Kalkandere, Rize ilinin  batisinda yer alan bir ilgesidir. Kalkandere
licesi, Rize merkez, lyidere, ikizdere ve Trabzon ilinin Of ilgeleriyle gevrili 95 km? lik
alana sahiptir. Deniz sahiline uzakhg 13 km mesafededir. ilce, oldukca engebeli bir
arazi yapisina sahiptir. Arazinin tima agac¢ ve yesil bitki ortistyle kaphdir. Duzluk
arazi yok denebilecek kadar azdir. Bolgede vadi aralarinda buyuk-kuguk birgok dere
akmaktadir. ilge sinirlari icerisinde yikseklikleri 1.000 metrenin altinda olan bircok
tepe mevcuttur.llge merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 200 m'dir.

iicenin bilinen en eski adi Karadere'dir. lice merkezinden gecmekte olan
derenin yatagindaki kara taslarin, suyun rengini kara godstermesi ilgenin bu adi
almasina sebep olmustur. Daha sonra bu ad Kalkandere olarak degistirilmigtir. Baska
bir disuinceye gore derenin bol su getirerek tagsmasina atifta bulunularak " Kabaran
Dere " anlaminda Kalkandere denmistir. Uglinci anlami da kotlliklere karsi
koymaktir. il disinda yasayan vatandaslardan cay Uretimi yapanlarin Gretim
déneminde ilceye gelmeleri nedeniyle oldukca hareketlilik yasanmaktadir.ilcedeki
vatandagslardan bir bolumd, ilgce merkezi ve kdylerdeki ¢ay fabrikalarinda gegici veya
daimi iSci olarak calismaktadir.ilcenin ekonomik hayati
cay tarimina ve sanayisine dayanmaktadir. ilcedeki toplam tarim arazisinin %
90'Indan fazlasinda cay tarimi yapilmaktadir.Kalkanderede vyil igerisinde 1748 adet
hayvancilik igletmesinde 2300 adet buyukbas hayvan, 147 adet bal Ureticisine ait
3145 adet ar1 kovani kayit altina alinmistir.1950’li yillardan sonra bolgede ¢ay tarimi
gelismeye baglamis ve daha onceleri tarla, bag ve bahge dizenlenmesine elverigli
olmayan vyerlerde g¢ay uretiminde olumlu sonuglar alinmis olup, gunumuze kadar
gelen slrecte de artarak devam etmistir.llgede faaliyette bulunan devlete ait 2 adet
ve Ozel sektore ait 4 adet olmak Uzere toplam 5 gay fabrikasi ve 1 adet un fabrikasi
bulunmaktadir. Cay tarimi diginda kalan az miktarda tarim alanlarinda yetigtirilen
fasulye, misir, karalahana aile ihtiyacglarini kargilamaya yoneliktir. Yine aileler kendi
ihtiyaglarini kargilamak i¢in az sayida buyuk ve kuguk bas hayvan yetistiriciligi
yapmaktadir.

2015 yil sonu TUIK verilerine gére;ilgede egitim ve 6gretime verilen énem
giderek artmaktadir. ilgede halen 10 ilkégretim okulu, 1 anaokulu, 1 ¢ok programli
lise ve 1 imam-Hatip Lisesi olmak tizere 13 okul mevcuttur.ilge toplam niifusu 12077
iken bu sayinin 5814'G Belde-Kdy nufusu, 6263'U ise ilge merkez nidfusundan
olusmaktadir.NUfusun 6596' erkek, 5481'i kadin nifusundan olugsmaktadir. NUfus
kayitlarinda 55.000 dolayinda olan canli nifusun 12077 inmesi, ilge halkinin
ekonomik nedenlerden dolayi ilge disina ikamet ettigini gostermektedir. Ancak yaz
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aylarinda bu rakamda artis meydana gelmekte olup, nufus sayisi tam olarak
belirlenememekte veya mevsimlik olarak kayitlara alinamamaktadir.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili, Kalkandere ilgesi, Kayabasi Kéyi, 201 ada , 34 nolu
parseli icermektedir, yaklagik 300 mZ?lik bir alana sahiptir. Alan, Rize ikizdere yolu
ayrimi yakinlarinda yer almaktadir.Alanin bagli bulundugu Kalkandere ilgesinin nufus
yogunlugu, 2000li yillara kadar surekli disa go¢ veren Rize ilinin yatirimlarinin ve
ekonomik olanaklarinin iyilesmesi sebebiyle artmasi ile kirsal nifus yogunlugu sehir
merkezlerine kaymasi,nufus hareketliligi gozlenmesine sebep olmustur. Nufus
dinamiklerindeki hareket ise ilcedeki konut alanlarina ihtiyaci arttirmaktadir.S6z
konusu alan, bu sebeplerden dolayi, konut alani olarak planlanmistir.

T.C.Orman ve Su Isleri Bakanligi,Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 22 Bolge
mudarligi ,planlama alaninin lyidere Cayi Akifer Alaninin Yukari Havzasinda kaldig
ve akifer alanlarda "167 Sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanunu™ ,"Yeralti Sularinin
Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik" ve "icmesuyu
Temin Edilen Akifer Ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda
Teblig" hukumlerine uyulmak kosuluyla, akifer alani olusturan allivyon zeminin yapisi
ve Ozelliklerinin degistiriimemesi, akifer alanlarinda yukari havza koruma Onlemi
alinmasi,alanlari kirletecek  her tarli  sivi ve kati atigin ortama
bosaltiimamasi,yapilacak g¢alismalarda yeralti ve yer Ustu su kaynaklarina kesinlikle
zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi ve sivi atiklarin toplanarak kanalizasyon
sistemine aktarilmasi ,kanalizasyon sistemi yoksa foseptik gukurlarin sizdirmazhigi
saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde uzaklastirimasi kaydiyla alanin
"konut alani" olarak planlanmasinda sakinca goérmedigini belirtmigtir.

Rize Valiligi il Halk Saghg Mudirliigi,yapiimasi planlanan konut alani icin
sizdirmasiz foseptik ¢ukuru yapilmasi ve dolmasi durumunda vidanjorle g¢ekilerek
derin desarj tesisi olan bir yere bosaltiimasi kosuluyla uygun olduguna karar
vermigtir.

TEIAS Tirkiye Elektrik iletim A.S.Genel Mudiirliigi ,14.iletim Tesis Ve isletme
Grup Muidarligl ve Coruh Elektrik Dagitim A.S.Rize il Mudirligiince yapilan
incelemede , planlama alaninin igerisinde ©6ngorilen herhangi bir proje
olmadigi,konut alani olatrak planlanmasinda mahzur gorulmedigi belirtilmistir.

T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Muidirliigi ,planlama alaninin 7269
saylill kanuna gore “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi belirtiimigtir.  Afet riski ve
yerlesime uygunlugunun degerlendirilecedi "imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik
Etld Raporu"hazirlanmasini ve ilgili kuruma onaylatiimasini talep etmistir. Nimet
Kabil ve Nurten HUT 'un hazirlamis oldugu jeolojik ve jeoteknik rapor;Rize Ili,
Kalkandere llgesi, Kayabasi Koyl, G44b15d2d paftasinda,201 ada, 34 nolu
parselde kayith 300 m? yuzolgumlU alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etUt raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi
amaciyla hazirlanmistir.Bu raporun sonug ve éneriler kisminda , "inceleme alaninda
morfolojik ve jeolojik arastirmalar yapilmistir. Yapilan calismalar neticesinde afet
durumu, jeoloji ve egim durumu dikkate alinarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapiimistir. Buna gore alaninin yaklasik kuzeydogu yoénundeki ani yukselmeye bagl
olarak alan; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar kategorisi olan
Onlemli Alan 2.1(OA-2.1) kategorisinde degerlendirilmistir" denilmektedir. Ayrica
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raporda " Calisma sahasinin 2.50-3.00 metrelik kisminda yer alan orta plastisiteli
temel zemine uygun olmayan Killi-siltli seviye alandan harf edilerek ingsa edilecek olan
yapi temel seviyesi blok, iri ¢akil, ¢akil, kum, Kkil-siltten olusan dere allvyonlari
Uzerine oturtulmalidir. inceleme alaninda yapilan sondaj ve arastirma gukuru
calismasi neticesinde alanda yer alti suyuna rastlanmamigtir. Ancak mevcut saha
jeolojik olarak lyidere Deresine ait Kuvaterner yasli aliivyonlar icerdiginden akifer
Ozelligi tasimaktadir. Dolayisiyla taneli yapidaki, yuksek gecirimlige sahip zeminde
mevsimsel sartlara bagl olarak yer alti su seviyesi yukselebilir. Alanda yapilagmaya
gidiimeden oOnce insaat temel ¢alismalarinin tecrit igslemleri yapiimalidir. Ayrica alan
cevresinde gerekli drenaj kanallari olusturulmali, diz bir topografyaya sahip alanda
yagmur sularinin zemine direk gegisi de goéz onunde bulundurulmal ve temelde
gerekli izolasyon énlemleri alinmaldir.” denilmektedir.

T.C. Rize Valiligi, Cevre Ve Sehircilik II Madarliigi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planr’'nda planlama alaninin "Bélgeye Ozel Uriin Alani " icerisinde kaldigini
bildirmektedir. Planlama alaninda,1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ve plan
notlarinin “Kirsal Yerlesme Alanlari,Tarim Alanlar’” ve "Karayolu Kenarinda Veya
Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yapi Ve Tesisler ile ilgili Hikimler"e
uyulmasi gerektigi ise kurumun sundugu yazida belirtilmigstir.

T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi,Trabzon Orman Bélge Muidirligii Rize
Orman isletme MudirlGgu'nin - yapmis oldugu inceleme raporuna gore;parselin
idarenin sorumlulugu kapsamindaki alanlardan ve orman sayilan alanlardan
olmadigi tespit edilmis ve imar plani galismasi yapilmasi igin bir sakinca gérulmedigi
belirtilmigtir.

TC Karayollari Genel Mudurluga 10 .Bdlge Mudurligu bahse konu alanin
Ayrim Ikizdere il yolu (km.19+600-19+800)arasinda karayolu kenarinda bulundugu
belirtiimis olup,kamulastirma sinirindan 5 m. yapi yaklasma mesafesi birakilarak ve
"2918 Sayili Karayolu Trafik Kanunu" ve buna bagli olarak yurUrlikte olan ""Karayolu
Kenarinda Yapilacak Yapi Ve Tesisler Hakkindaki Yonetmelik "maddelerine uygun
olarak konut alani amagli uygulama imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi
belirtilmigtir.

Batin bu kurum ve kuruluglarin gorusleri ve Kalkandere ilgesinin nlfus
dinamikleri gdz déniinde bulunduruldugunda ,planlama alani olan Rize lli, Kalkandere
iicesi, Kayabasi Kdyl, 201 ada , 34 nolu parsel sinirlari ifraz cizgisi ile diger
parsellerden ayriimis ve olugsan alan blok yapi nizami 4 kat konut olarak
planlanmigtir.Alanda yapilmasi planlanan binanin ebatlandiriimis hali ve parsel
sinirlarina uzakliklari imar planinda belirtiimigtir.Planlama alaninin  karayolu
ulasiminin saglandigi karayolu, alanin glineyinden gegcmektedir ve 30 m. olarak
planlanmigtir. Alanda yapilacak kitlenin mesafeleri ise 6n cephe olan 30 m.lik
karayolundan 5 m. ve dogusundaki parselden 1.5 m. ve batidaki komsu parselden
yaklasik 3m. olarak belirlenmis alan igerisine yerlestiriimis ve imar planinda
ebatlandiriimig kitle olarak belirtilmigtir.

Bu plan ozel kisilerin mulkiyet haklari korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gOzetilecek sekilde hazirlanmistir.

PLAN NOTLARI:
1.Plan onama siniri 201 ada,34 nolu parselin belirlenen gevresini kapsayan alandir.
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2.Planlama alani igerisinde yapilacak yapinin parsel sinirlarina olan mesafeleri ve
blok ebatlari planda belirtildigi sekilde olacaktir.

3.Planlama alan” KONUT ALANI “olarak kullanilacaktir ve yapilagsma kosulu blok
yapl1 nizami 4 kat konut alani olarak belirlenmistir.

4.Planlama alanina dair hazirlanmig imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etld
raporunun sonug¢ ve Oneriler bolumunde belirtilen hususlara ve belirlenen onlemlere
dikkat edilecek ve projeye esas zemin etld raporu hazirlanmadan uygulama
yapilmayacaktir.

5. 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ve plan notlarinin “Kirsal Yerlesme
Alanlari, Tarim Alanlar” ile ilgili hiUkimlere uyulmasi gerekmektedir.

6.Uygulamada plan karari ile kadastral durum arasindaki 3 m.ye kadar olan kaymalar
hata payi olarak kabul edilir. Bu durumda kadastral istikamet esas alinir ve
kamuya ait terkler yapilmadan uygulamaya gecilmez.

7.167 Sayih Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun Ve ilgili Yénetmeliklere uyulacaktir.
8.Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu hukumleri uygulanacaktir.

YARARLANILAN KAYNAKLAR:

1.Rize Valiligi Resmi Web Sitesi (www.rize.gov .tr)

2.Nimet KABIL , Nurten HUT , Rize ili, Kalkandere ilgesi, Kayabasi Koéyl, 644b15d2d
Pafta ,201 Ada,34 Parselde imar Plana Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid Raporu,
Nisan 2017, RIZE

EKLER:
EK-1-KADASRO DURUMU-TAPU SENEDI
EK-2-KURUM GORUSLERI

*T.C.Orman ve Su isleri Bakanhgi,Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 22.Bélge
Mudarlagu

*T.C. Ulastirma ,Denizcilik ve Haberlesme Bakanlhdi Karayollari Genel
Muduarlagu 10. Bolge Mudarlagu

*T.C. Rize Valiligi,Cevre Ve Sehircilik il Madirlugu

*T.C. Rize Valiligi, Gida Tarim Ve Hayvancilik il MGdurliga

*T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Madirlaga

*Coruh Elektrik Dagitim A.S. Rize il MudirlGgu

*TEIAS Tirkiye Elektrik iletim A.S.Genel Midurliigi 14.iletim Tesis Ve Isletme
Grup Mudurlagu

*T.C. Rize Valiligi,Bilim,Sanayi ve Teknoloji il Midurligii

*T.C. Rize Valiligi, il Halk Saghgi MudirlGgu

EK-3-JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU VERILERI

USTA PLANLAMA VE DANISMANLIK Cep tel:05392481949-Tel-fax:2149016 RIZE

ehausta@hotmail.com




