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RAPORUN KONUSU

Planlama alani, Rize Ili, Kalkandere ligesi, Kayabagi Koy, 644b15d2d pafta
201 ada ,34 nolu parseli igcermektedir.Bu rapor, planlama alaninda konut
yapilabilmesi ve alanin bu amagla ruhsatlandiriimasi i¢in "Dusuk Yogunluklu Konut
Alani" olarak planlanmasi i¢in hazirlanmigtir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagli kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize Rize ili, Kalkandere Ilgesi, Kayabasi Koy, 201 ada , 34
nolu parseli icermektedir ve yaklasik 300_m?’lik bir alana sahiptir. Planlama alanina
en yakin il merkezi Rize'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da; Dogu Karadeniz kiyi
seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile 400-20- ve 410-20-
kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of, glineyden Erzurum'un
ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi ilgeleri ve kuzeyden Karadeniz ile gevrili
olan Rize'nin goller harig yizolgimi 3920 km? dir.

Rize de nufus dagihmi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktér yer
sekilleridir. Rize’'nin guneyinde yer alip yukseklikleri 2000 metreden fazla olan
daglarin sahilden itibaren yukselmeye bagslamasi ve yuksek dag eteklerinde dogarak
Karadeniz’e akan akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi
hakimdir. Yerlesmeye elverigli diz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin
sahil seridinde ve akarsu vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmigtir.
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Kalkandere, Rize ilinin  batisinda yer alan bir ilgesidir. Kalkandere
iicesi, Rize merkez, lyidere, ikizdere ve Trabzon ilinin Of ilgeleriyle cevrili 95 km? lik
alana sahiptir. Deniz sahiline uzakligi 13 km mesafededir. lice, oldukga engebeli bir
arazi yapisina sahiptir. Arazinin tumu agac¢ ve yesil bitki ortusuyle kaphdir. Duzluk
arazi yok denebilecek kadar azdir.

2015 yil sonu TUIK verilerine gére; ilge toplam niifusu 12077 iken bu sayinin
5814'U Belde-Koy nufusu, 6263'U ise ilge merkez nufusundan olugsmaktadir.Nufusun
6596'I erkek, 5481'i kadin nufusundan olugsmaktadir. Nufus kayitlarinda 55.000
dolayinda olan canli ndfusun 12077 inmesi, ilge halkinin ekonomik nedenlerden
dolay! ilge digina ikamet ettigini gdstermektedir. Ancak yaz aylarinda bu rakamda
artis meydana gelmekte olup, nufus sayisi tam olarak belirlenememekte veya
mevsimlik olarak kayitlara alinamamaktadir.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili, Kalkandere ilgesi, Kayabasi Koyu, 201 ada , 34 nolu
parseli icermektedir, yaklasik 300 m?lik bir alana sahiptir. Alan, Rize ikizdere yolu
ayrimi yakinlarinda yer almaktadir.Alanin bagli bulundugu Kalkandere ilgesinin nufus
yogunlugu, 2000li yillara kadar surekli disa go¢ veren Rize ilinin yatirnmlarinin ve
ekonomik olanaklarinin iyilesmesi sebebiyle artmasi ile kirsal nufus yogunlugu sehir
merkezlerine kaymasi,nifus hareketliligi gézlenmesine sebep olmustur.Nufus
dinamiklerindeki hareket ise ilgedeki konut alanlarina ihtiyaci arttirmaktadir.S6z
konusu alan, bu sebeplerden dolayr "DlUsuk Yogunluklu Konut Alani" olarak
planlanmigtir. Planlama alanini iceren 201 ada , 34 nolu parsel sinirlari ifraz gizgisi
ile diger parsellerden ayrilmis ve olusan alan "dusuk yogunluklu konut alani " olarak
planlanmigtir.Planlama alaninin karayolu ulasiminin saglandigi karayolu, alanin
guneyinden ge¢gmektedir ve 30 m. olarak planlanmistir.

Bu plan ozel kisilerin mulkiyet haklari korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gozetilecek sekilde hazirlanmistir.
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