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GIRIS
Biiriicek-Uzunkaya (Derepazari/Rize) Imar Plans; ilgili kuruluslara ait goriisler,

yerinde yapilan arastirma, degerlendirme esaslari ve 3194 sayili Imar Kanunu

yonetmelik ve eki hiikiimleri dikkate alinarak hazirlanmustir.

1. BOLUM PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. Planlama Alanin Yeri

Biiriicek ve Uzunkaya koyleri; Dogu Karadeniz Bolgesinde Rize ili Derepazari
ilgesine bagli bir kirsal merkezleridir. Biiriicek koyii Karadeniz Sahil yolu (D10)
tizerinde kalmaktadir. Cografi bolge olarak Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz
Boliimii’nde kalmaktadir. Derepazari ilgesi, kuzeyde Karadeniz sahil yolu doguda
Rize Merkez ilge, batida lyidere giineyde Kalkandere ve Merkez ilge ile komsudur.
Yaklagik 25 km? alana sahip olan Derepazar ilgesi, bagl bulundugu ildeki on iki

ilgenin en kiigiik araziye sahip olanlar1 arasindadir.

Biirlicek koyiiniin topografik yapisi gelismeyi siirlamaktadir. Genelde Tarim
faaliyetleri ile gecim saglanan Biiriicek koylinde ana ge¢cim kaynagi ¢ay tarimudir.
Biiriicek koyt kirsal mahalle statiisiinde oldugu i¢in sanayi ve hizmet sektoriinde
calisan yoktur. Genel olarak hanelerde tek aile yasamaktadir. Akrabalik
iligkilerinin giiglii oldugu ilgede aileler arasina bir ayrilma olmamasi i¢in evler
birbirine yakin mesafelerde konumlandirilmaktadir. Ozellikle yeni evlenen
cocuklar i¢in; konutlara kat ¢ikilmasi veya bitisik olarak bir konut daha eklenmesi

durumu vardir.

Bugiinkii mekansal organizasyonun olusmasinda, miilkiyet yapisi, dere yataklar
alanlar1 ve egimli arazi yapisi etkilidir. Yerlesmenin gelisim yonii egimin diistik
oldugu alanlarda yogunlagsmaktadir. Biiriicek kdyii kentin disinda olmasiyla kirsal

ozelliklerini biiyiik bir oranda korunmustur.
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Tiirkiye'nin her tarafindan Rize Iline karayolu baglantis1 vardir. Dogu Karadeniz
sahil seridi iizerinde yer alan Rize’de ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Liman
baglantis1 tamimiyle endiistriyel amaglar i¢in kullanilir. Turistik amach geziler
disinda denizyolu ile sivil tasima yapilmamaktadir. Demiryolu ag1 ve hava liman
sehirde mevcut degildir. Hava yolu ile ulasim, Rize’ye en yakin il olan Trabzon
havalimanindan saglanmaktadir. Sivil havayolu sektoriinde yasanan gelismeler
neticesinde kentin gd¢ vermis oldugu biiylik sehirlerle olan ulasim baglantisi

karayolu ulagimindan ¢ok havayolu ulasimina kaymustir.

1.2. Planlama Alamimin Idari Yapisi

Planlama alani1 Biiriicek ve Uzunkaya Koyl, Derepazar ilgesi ve Rize ili idari
siirlar1 igerisinde yer almaktadir. Biiriicek ve Uzunkaya koylerinin 6nemli

merkezlere uzakliklart agagidaki tabloda gosterilmistir.

Yerlesimler Uzaklik (km) Yerlesimler Uzaklhik (km)
Rize 5 Erzurum 249
Istanbul 1128 Artvin 1397
Ankara 804 Pazar 47
Izmir 1397 Ardesen 56
Trabzon 70 Findikh 72

Ordu 245 Camlihemsin 75
Giresun 200 Cayeli 30
Samsun 392 Giineysu 24

Tablo 1: licenin Onemli Merkezlere Uzakliklar:
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2. BOLUM ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. Fiziksel Yapi
2.1.1.1klim yapisi

Rize iklimi, yazlar1 ve kiglar1 1lik, her mevsimi bol yagmurlu bir iklim hiikiim
strer. Tiirkiye’nin en c¢ok yagis alan bolgesidir. Kiyidan uzaklasip gilineydeki
daglara gittikce iklim sertlesir. Kafkas Daglar, Rize ilini soguk kuzey
riizgarlarindan korur. Yillik yagis ortalamasi merkez ilgede 2500 mm civarindadir.
Yazin nemli kuzey riizgarlar1 bol yagmur getirir. Senenin 140 giinii yagishdir.
Senenin 10 giinii 0°C’nin altinda, sadece 3 giinii 30°C’nin {istiinde olur. Yillik 1s1
ortalamas1 15°C’dir (Merkez ilgede). Sicaklik -6,9°C ile 37,9°C arasinda seyreder.
Karadeniz ikliminin kosullar1 ilge icin de gegerli olup, kiyr kisimlari 1lik ve bol
yagishdir. I¢ kisimlara gidildikce iklim sertlesir. Yillik ortalama sicaklik 14—15 C
derecedir. ilgenin, sarp ve engebeli arazi yapisinin ve ikliminin de etkisiyle {lge’nin
bitki ortiisii, genelde 700-2.300 metre yiiksekligindeki kisimlar1 kaplayan ormanlar

olusturmaktadr.

2.1.2. Bitki Ortiisii

Rize il topraklarinin % 48’e yakini orman ve fundaliklarla kaplidir. Ormanlar 2800
m yiikseklige kadar bulunur. % 24°ii ¢ayir ve mer’a, % 21’1 ekili ve dikili alanlarla
kaphdir. Genel olarak Rize il topraklar1 ¢ok ¢esitli ve ¢ok giir bir bitki ortiisiiyle
yemyesildir.

2.1.3. Jeolojik Yapi

Biiriicek ve Uzunkaya koyleri i¢in yapilan Imar planina Esas Jeolojik ve
Jeomorfolojik etiit raporunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi 07/06/2018 tarihinde
onaylanmistir. Onaylanan jeolojik etiit raporunu sonu¢ ve oOneriler kismi asagida

belirtilmistir.
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Sonug ve oneriler

1. Inceleme alaminda derinlikleri 7-15 m ve toplam derinligi 160 m olan 12
adet temel sondaji yapilmistir. Zemin ozelligi sergileyen ortamlarda her 3 metrede
bir SPT deneyi gerceklestirilis. Elde edilen numuneler muhafaza edilerek ve
tizerlerine zemin cinsi derinligi gibi tanitici ozellikleri etiketlenerek laboratuvara
ulastirilmistir. Inceleme alaminda: Zimer Miihendislik tarafindan 3 hat iizerinde
ofset mesafesi 5 m, jeofon araliklart 5 m ve toplam hat uzunlugu 60 m olmak iizere
Sismik Kirtlma calismasi, 3 noktada mikrotremor olciimii ve 2 hat iizerinde
Elektrik Tomografi ol¢giimii igin, elektrot araliklart 3 'er metre ve toplam serim

uzunlugu 69 metre olmak iizere veri toplanmigstir.

2. Inceleme alani, 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plaminda Bélgeye Ozel Uriin
Alant (Bagcilik, Cay, Findik vb.), alani olarak belirlenmistir.

3. Inceleme alamyla ilgili olarak Rize Valiligi Il Afet ve Acil Durum
Miidiirliigiinden alinan, 24.1 1.201 7 tarih 176241 sayili goriis yasisnda alan
icerisinde kalan "Afete Maruz Bolge" simirlart belirlenmis olup, 1/5000 olgekli

harita ekler kisiminda verilmistir.

4, Inceleme alam, genel olarak engebeli ve sarp topografik yapidadir.
Inceleme alani % 0-5 cok diisiik eSimli alanlar, % 5-15 diisiik egimli alanlar, %
15-30 orta egimli alanlar ve % 30-45 yiiksek egimli, % 45< ¢ok yiiksek egimli

alanlar olarak kategorisinde degerlendirilirmistir.

5. Inceleme alam igin, ilgili kuruluslar tarafindan, taskin sahasi, sit alani ve

koruma bolgesi v.b. olarak herhangi bir karar alinmamustir.

6. Inceleme alamnda yapilan jeolojik gozlemler, arazi calismalari (sondaj,
Jjeofizik) neticesinde, alanin temel birimin Caglayan Formasyonuna ait birimler ve
giincel aliivyondan  olustugunu  belirlenmistir. Ust seviyelerde Caglayan

Formasyonu Rezidiieli yer almaktadir. Bu birimlerrin altinda Caglayan
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Formasyonu Ait Andezit ve Bazalt kayaglart yer almaktadir. Bazi kesimlerde ise

andezitler masif saglam kaya olarak gézlenmektedir.

Caglayan Formasyonu: Formasyonun alt kesimlerini andezit, iist kesimini ise
piroklastikler olusturur. Birimler, gozlemlenen seviyelerde ve iist kesimlerde 15 m.
ve kadar giinlenmenin etkisiyle rezidiiel zemin ozelligi gostermektedir. Bazi

kesimlerde ise andezitler masif saglam kaya olarak gozlenmektedir.

7. Temel sondajlarindan, alinan numuneleri tizerinde yapilan kaya ve zemin
mekanigi deneyleri "Coziim Jeoteknik Zemin ve Kaya Mekanigi Laboratuvari-
Ankara" ve "Anadolu Merkez Laboratuvari-Trabzon" tarafindan yapilmis ve elde

edilen onayli deney sonug¢lart Ek 5'te sunulmugstur.

8. Calisma sahasinda 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme dalga hizi degeri (Vs30)
413-486 m/sn arasinda deger almaktadir. Ayrintilr bilgi icin Vs30 hizi degisim

haritasi mutlaka incelenmelidir.

9. Proje sahasinda microtremér olgiimlerinden hesaplanan yer hakim titresim
periyodu (TO) degerleri 0.24 sn- 0.35 sn arasinda bulunmugstur. Ayrintil bilgi i¢in

To degisim mutlaka haritalar: incelenmelidir.

10. Proje sahasinda microtremor olciimlerinden hesaplanan zemin biiyiitme (A0O)
degerleri 4.65 - 2,02 arasinda bulunmustur. Ayrintili bilgi icin Ao degisim
haritalart mutlaka incelenmelidir. 11. Yapian Elektrik Tomografi olgiimleri
sonucunda bazi alanlarda nemlilik icerigi mevcut killi alanlar tespit edilmistir. Bu
alanlar egim ile birlesince kayma-akma riski teskil etmektedirler. Planlama
asamasinda mutlaka goz oniinde bulundurulmasi gereken bu alanlar icin ayrintili

bilgi 8.4 Elektrik Ozdiren¢ Yontemi bashigi altinda yer almaktadr.

12. Karakteristik Periyodu TA 0,10 TB 0,30 sn dir. Caglayan Formasyonun
Rezidiiel birimin 23 olmast nedeniyle Spektrum Karakteristik Periyodu TA 0,15,

TB 0,60 sn dir. Alan 4. deprem kusaginda bulunmasi nedeniyle etkin yer ivmesi
O, 10 dur.
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13. Inceleme alanminda yapilan sondajlardan alinan numunelerin tamami Caglayan
Formasyonunun Rezidiieli olarak degerlendirilmistir. Sondajlardan alinan UD
numunelerinin derinlikleri, laboratuvar verileri ve bu verilere bagl hesaplamalar

sonucu ayrigma tiriinti birimlerin CL ve CH killeri oldugu belirlenmistir.

14. Caglayan Formasyonu Rezidiielinde,; en diisiik LL i¢in; Sikisabilirlik Cc=0.32,
en yiiksek LL i¢cin; Cc=0.43 degeri bulunmustur. Buna gére bu zeminler" Orta ve

Yiiksek Stkasabilirlik” ozelligindedir.
15.  Plastite dereceleri Plastik ozelligindedir.

16.  Kwamlilik indeksine (IC) gore Caglayan Formasyonunun Rezidiieli

zeminler, "Stk1" zemin olarak simiflandiriimistir.

17. Caglayan Formasyonunun Rezidiieli, Ince taneli zeminler, likitlilik indeksi (IL)
Swiflamasina gore yine en fazla sirasiyla, "Plastik" ozellikte oldugu tespit

edilmistir.

18. Kayaglarda goriilen ayrisma dereceleri Taze (WI), Az Ayrismis (W2), Orta
Derecede Ayrismig(W3), diizeyindedir. RQD ¢alismasina gére kaya tanimi "Cok iyi
kaliteli", "Koti kaliteli” ve "Cok kotii kaliteli" kayaglar olarak belirlenmistir

19. Caglayan Formasyonunun alinan kaya numuneleri tizerinde yapilan, Tek
Eksenli Stkisma Dayanimi gére kayag simifi "diisiik-orta dayamiml kayag¢" olarak

belirlenmistir

20. Inceleme alaminda yer alan Caglayan Formasyonuna ait kaya birimler C
grubu zemin olup Z3 swmifinda yer almaktadr. Caglayan Formasyonun Rezidiiel

birimler ve aliivyonlar i¢in C grubu zemin olup Z3 sinifinda yer almaktadir.

21. Inceleme alamn temel birimi Caglayan Formasyonuna ait birimler ve giincel
aliivyondan olustugunu belirlenmistir. Inceleme alaminda iist seviyelerde Caglayan

Formasyonu Rezidiieli yer almaktadir. Bu birimin altinda Caglayan Formasyonu
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Ait  Andezi-Bazalt kayaglari yer almak iizere ii¢ adet miihendislik zonu

belirlenmistir.

22. Inceleme alamnda yapilan Sk-11 ve Sk-12 sondajlarinda aliivyon birimlerde 3
m  yeraltisuyutespit edilmistir. Yapilan diger Sondajlarda yeralti suyuna

rastlaniimamistir.

Inceleme alaminda kuru ve akan dereler bulunmaktadir. Bu derelerin taskin riskine
karsin DSI bélge miidiirliigiinden alinan 06.10.2017 tarih ve 684543 sayili goriis

yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak planlamaya gidilmelidir.

23. Inceleme alani Rize Ili sehir merkezinin giineybati béliimiinde, "4. Derece

Deprem Bolgesi" Simirlari icinde yer almaktadir.
24.  Inceleme alaminda sivilasma beklenmemektedir.

25.  Calisma alaninda; litoloji, egim, sondaj ve SPT-N30 degerleri, laboratuvar,
jeofizik, tasima giicti, sivilasma, zemin biiyiitmesi ve yeralti suyu durumuna gore
yvaptilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi su sekildedir;

26. Inceleme alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (OA 2.1 ), Onlem Alinabilecek Nitelikte Oturma, Sisme
vb. Sorunlu Alanlar (OA 5.1 ), Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve kaya
diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (OA 2.3), Ayrintili Jeoteknik Etiit

Gerektiren Alanlar (AJE) ve Afete Maruz Bolgeler (AMB) olmak iizere 5
kateogoride degerlendirilmigtir.

27. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir

28. Bu alanda yapilacak olan yapilara ait statik projeye veri teskil edecek zemin

etiit raporu parsel bazinda hazirlanmalidir.

29. Bu rapor sahaya ait imar planina esas jeolojik-Jeoteknik etiit raporu olup,

zemin etiit raporu yerine kullanilmaz.
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2.2. Demografik Yapi

Biirticek( Derepazari) niifusu 1985 yilinda 374 kisidir. 2017 Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi sonuglarina gore 208 kisidir. Biiriicek 2000-2017 yillar1 arasinda
%15 oraninda bir azalma gerceklesmistir. Tiirkiye niifusunun bu yillar arasinda
%64 artis gosterdigi hesaplandiginda Biirlicek koyii ortalamanin ¢ok altinda

kalmustir.

Tablo 1: Kentsel Niifusun Yillara Gore Dagilimi

1985 1990 2000 2007 2017
Biirticek Koyt 374 321 237 242 208
Derepazar ilgesi - 10381 10239 7651 6932
Rize 111.368 65.732 205.245 316,252 331,041
Tiirkiye 14.010.662 | 33.326.351 | 44.006.274 49.747.859 | 73.671.748

Kaynak: TUIK

Tablo 2: Biiriicek-Uzunkaya Koyii Yillara Gére Niifus Degisim Tablosu

Yil Toplam Kadin Erkek
Niifusu Niifusu
1985 374 200 174
2000 237 116 121
2007 242 131 111
2013 248 127 121
2014 235 120 115
2015 170 84 86
2016 198 97 101
2017 208 104 104

Kaynak: TUIK

10
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Derepazar1 2017 yili niifusu 6982 kisidir. Bu niifusun %17’s1 geng niifus (0-19 yas
arast), %49’u ¢alisan niifus (20-59 yas arasi), %34’ ise yaglh niifusu (60 ve iizeri)

olusturmaktadir.

Tablo 1: Derepazart il¢esini Yas Gruplarina Gore Cinsiyetin Dagilimi

Yas Gruplari Erkek Kadin Toplam
0-4 172 135 307
5-9 181 128 309
10-14 174 180 354
15-19 296 229 528
20-24 380 209 589
25-29 231 184 415
30-34 218 172 390
35-39 209 204 413
40-44 237 213 450
45-49 266 255 521
50-54 273 246 519
55-59 266 253 519
60-64 212 262 474
65-69 148 202 350
70-74 144 184 328
75-79 108 147 255
80-84 53 97 150
85-89 17 63 80
90+ 6 28 34

Kaynak: TUIK

11
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2.3 Sosyal ve Ekonomik Yapi

Biiriicek-Uzunkaya (Derepazar1) Koyt kirsal alan niteligini korumasi sebebiyle
geleneksel kiiltiirel unsurlar yasama imkani bulabilmistir. Halkin giinliik
ihtiyaglarin karsilanmasinda biiylik ¢ogunlugu Derepazar1 ve Merkez il¢esini tercih
etmektedir. Halkin genel olarak tiiketim seviyesi orta diizeydedir. Gerek cografi
konumu nedeniyle, gerekse ekonomik yapisinda 6nemli degisme olmasinin zorlugu
nedeniyle; Planlama Alaninda gelecek yillar i¢in Onemli niifus degisiklikleri

beklenmemelidir

Planlama Alaninda ekonomik faaliyetle daha ¢ok tarim ve hayvanciliga dayalidir.
Tarimda daha ¢ok yas ¢ay tarimi, hayvancilikta ise az sayida biiyiikbas hayvan
yetistiriciligl yapilmaktadir.

3. BOLUM PLAN KARARLARI

3.1 Kentsel Alan Kullanim

ALAN DAGILIMI

Alan Adi Adet |Alan(m?2) Oran (%)
Agaclandirilacak Alan 2 2015.01 0.25
Cami 1 1027,96 0.13
Dogal Karakteri korunacak alan 22 105140,43 12.86
Konut Alam 42 338476.52 41.41
Giiniibirlik Alan 5 53367.77 6.53
Ilkokul 1 1065.12 0.13
Park alam 12 77439.32 9.47
Rekreasyon 13 37680.98 4.61
Su Yiizeyi 15 5987.50 0.73
Turizm (otel) alani 2 13115.75 1.60
Yollar 182048.34 22.27
Toplam 115 817364.71 100

Tablo 1: Biiriicek Koyii Imar Plant Kentsel alan Dagilimi

12
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3.2 Konut Alanlari

Kentsel alan kullanimi i¢erisindeki konut alan1 33.7 Ha, ortalama net yogunluk 59

kisi/ha, Hazirlan imar planinda konut alanlar1 asagida gosterilmistir.

Biiriicek-Uzunkaya Imar Plam 2040 yili i¢in projeksiyon niifusu hesaplanirken

asagidaki hesaplama dikkate alinarak hesaplanmaistir.

*Toplam konut alan1 =325584.06 *Insaat Emsali=0.60 ve 1.00
0.60 Emsal Biiyiikliigii Olan 1.00 Emsal Biiyiikliigii Olan TOPLAM KONUT ALAN
Alanlar Alanlar
129825.5 m? 195578.56 m? 325584.06 m?

0.60 EMSAL ALANI OLAN ALANLARDA INSAAT ALANI
129825.5*0.60=77895.3 m? Insaat Alan:
1.00 EMSAL ALANI OLAN ALANLARDA INSAAT ALANI
195578.56*1.00=195578.56 m? Insaat Alan
*Toplam Insaat Biiyiikliigii = 77895.3 m? + 195578.56 m? )=273473.86 m?
“Kisi Basina Diisiin Insaat Alani =120 m?
*Alanda yasayacak Niifus Sayisi=273473.86 m? / 120 m? =2278 Kisi

Sekil 3.Biiriicek —Uzunkaya Kéyii Imar Plani Konut Alani Dagilimi

13
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Yukarida tanimlanan konut alanlart durumu plan yapim ilkeleri géz Oniinde
bulundurularak 2040 yil1 Biiriicek koyii projeksiyon niifusu 2000 kisinin Gelisme

konut alani igerisinde ki dagilimi asagida gosterilmistir.

Tablo 24: Konut Alan: Ihtiyaci

Oneri (2040)
Meskiin Alanda Yasayacak Niifus (kisi) 2000
Kent I¢i Bos Alanlar (ha) -
Gelisme Konut Alani (ha) 33.8
Toplam Konut Alani (ha) 33.8
Net Niifus Yogunlugu (kisi/ha) 59 ki/Ha

3.3. Turizm (Otel) Alanlar:

Biiriicek-Uzunkaya imar planinda bolgenin turizm gelisme potansiyeli

degerlendirilerek alanda 13115.75 m? Turizm alani planlamistir.

Sekil 4.Biiriicek-Uzunkaya Imar plan: Otel Alan:

14
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3.4. Egitim Tesisi Alan1

Planlama Alaninda 1 adet 1065.12 m? ilkokul Alam planlamistir. Mekansal
standartlar incelendiginde 2040 yili i¢cin Biiriicek-Uzunkaya Imar planinda ilave

egitim tesisleri alanlarina ihtiyact yoktur.

E=1.00
Yencok=12.50 m.

Sekil 5. Biiriicek-Uzunkaya Kéyii Imar Plani Ilkokul alan:
3.5 Saghk Tesisi Alam

Biiriicek koyi saglik hizmetleri Rize Merkez il¢esinde karsilamaktadir. Planlama
alanmin 5 km gerisinde Rize devlet hastanesi bulunmaktadir. Bolgenin saglik
hizmetleri ihtiyac1 Rize Devlet hastanesinden karsilanmaktadir. Bu kapsamda

planlama alaninda herhangi bir saglik Tesis alan1 6nerilmemistir.
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Sekil 6.Biirticek-Uzunkaya Koyii Imar Plani Saghk Tesisi Alani
3.6. Ibadet Alanlan
Planlama Alaninda 1 adet 1027.96 m? ibadet Alani(Camii) planlamistir. Mekansal

standartlar incelendiginde 2040 yili i¢cin Biiriicek-Uzunkaya Imar planinda ilave

Ibadet alanlarina ihtiyac1 yoktur

3.7. Acik Ve Yesil Alanlar

Biiriicek- Uzunkaya Imar plani icerinde imar mevzuati kapsaminda ve hesaplanan
niifus projeksiyonlari ile kisi basina 10 m? alan diisecek sekilde 77439,32 m? Park

alan planlanmustir.
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Sekil 7.Biiriicek-Uzunkaya Kéyii Imar plani Park ve Yegil Alan:
3.8. Rekreasyon Alani

Biiriicek- Uzunkaya Imar plam icerinde imar mevzuati kapsaminda planlama

alaninin batisinda 37680.98 m? Rekreasyon alani planlanmustr.

Sekil 8.Biiriicek-Uzunkaya Kéyii Rekreasyon alanlar
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3.9. Dogal Karakteri Korunacak Alan

Biiriicek-Uzunkaya Imar plani icerinde 105140,75 m? alan Dogal karakteri
korunacak alan olarak belirlemistir. Bu alanlarda yoldan cephe almasi kosuluyla
yoldan 5 m yapr yaklagsma mesafesi birakilarak Emsal=0.10 Yengok=6.50 m

olacak sekilde yapilasma kosullariyla idaresince izin verilebilir.

Sekil 9.Biiriicek-Uzunkaya Koyii Dogal Karakteri Korunacak Alanlar
4. PLAN NOTLARI

1. KAPSAM IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU
PLAN NOTLARINA UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

"3194 SAYILI IMAR KANUNU",

"5761-4957/2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU"

"2872 SAYILI CEVRE KANUNU",

"3830-3621 SAYILI KIYI KANUNU",

"5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU",

"81-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU",

"5226-2863 KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU",

"6831-3373 SAYILI ORMAN KANUNU",
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"5178-4342 SAYILI MERA KANUNU",

"7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN",

"5442 SAYILI L IDARESI KANUNU",

"4373 SAYTYI TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU",
"1593 SAYILI UMUMI HIFZISITHHA KANUNU",

"1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU" VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA
YONETMELIKLERI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE,
TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE RiZE IL OZEL
IDARESI TARAFINDAN YAPTIRILAN VE 2018 TARIHINDE ONAYLANAN
"DEREPAZARI-BURUCEK VE UZUNKAYA KOYU IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU" iLE BiR BUTUNDUR.

2.3. 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI GAZETE YAYINLANAN
"KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

24ENERJI  NAKIL VE ILETIM  HATTI  ALTINDA  KALAN  YAPI
ADALARINDA”ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”"NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI VE ENERJi NAKIL VE ILETIM HATLARININ
GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA YAPILASMA ONCESINDE
TEIAS VE TEDAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

2.5. TUM PLANLAMA ALANINDA "OTOPARK YONETMELIGI" VE "SIGINAK
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.6. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE OZURLULERLE iLGILI HER
TURLU YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

2.7. PLAN SINIRLARI ICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAK HER YAPI FEN VE SAGLIK KOSULLARIYLA ILGILI TUZUK VE
YONETMELIK HUKUMLERINE UYMAK ZORUNDADIR.

2.8. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON VS))
ILGILI KAMU KURULUSLARINCA ARANAN TEKNIK STANDARTLARINA UYGUN
OLARAK YAPILACAKTIR.
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2.9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KENTSEL ACIK ALANLAR, YESIL ALAN,
YOL, PARK, OTOPARK, KIYIL, EGITIM TESiS ALANLARI, SAGLIK TESIS
ALANLARI, IDARI TESIS ALANLARI, SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI,
IBADET ALANLARI GiBI KAMUSAL KULLANIM ICIN AYRILAN ALANLAR AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR.

2.10. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA; PARSELASYON
PLANLARI ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.11. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 1 (BIR) METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE
YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1 (BiR) METREYE KADAR
GENISLETMEYE YA DA PARSELASYON PLANINA GORE UYGULAMA YAPMAYA
IDARESI YETKILIDIR.

2.12. INSAAT EMSALLERI NET iIMAR PARSELI UZERINDEN ALINACAKTIR.

2.13. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE
YAPILASMA OLABILIR. BU DURUMDA PROJELERIN VE UYGULAMALARIN
ONAYLI PLAN HUKUMLERINE GORE ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

2.14. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE
KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR,
BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, @ ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU
DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.15. IMAR PLANI iLE OLUSTURULMUS OLAN IMAR ADALARINDA VE IMAR
PARSELLERINDE INSAAT YAPILAN ALAN DISINDAKI BOLUMLERDE ON BAHCE
VE YAN BAHCE HARIC (IMAR PARSELI ICINDE) ACIK OTOPARK YAPILABILIR.
TAMAMEN TOPRAK ALTINDA ON BAHCE HARIC DIGER YONLERDE PARSEL
SINIRINA KADAR KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. BODRUM KATINDA YAPILAN
OTOPARK ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.16. PARSEL SINIRI ICERISINDE MIMARI VE PEYZAJ DUZENLENMESINE YONELIK
AHSAP ARKAT COZUMLEMELERI VE KAPALI MEKAN TANIMLAMAYAN MIMARI
CUBUKSAL ELEMANLAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

2.17. EGIMLI ALANLARDA KOTTAN DOLAYI OLUSAN BODRUM KATLARDA 1(BIR)
KAT ISKANLANDIRILABILIR.
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2.18. ZEMIN KATTA KENDI PARSEL HUDUDU DISINA TASMAYAN, HANGI KATTA
YAPILIRSA YAPILSIN 0.20 METREYI GECMEYEN MOTIF CIKMALAR YAPILABILIR.
BAHCE ICINDE YAPILACAK TERAS VE ZEMIN KAT GIRIS MERDIVENLERI iLE BINA
CEPHESINDEN ITIBAREN GENISLIGI 2.50 METREYI GECMEMEK, TRETUAR DISINA
TASMAMAK VE EN ALCAK NOKTASI TRETUAR KOTUNDAN EN AZ 2.50 METRE
YUKSEKLIKTE YAPILACAK GIRIS SACAKLARI CIKMA DEGILDIR.

CATI YAPILMASI

2.19. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KATI
YAPILAMAZ. ANCAK CATI EGIMI OLACAK SEKILDE CATI ICINDE ALT KATLA
BAGLANTILI MEKAN OLUSUMUNA GIDIiLEBILIR.

2.20. CATI EGIMI ICINDE YAPILACAK ISKAN EDILEBILIR ALANLAR EMSALE
DAHILDIR. BU ALANLARA AIT TERASLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

CATI EGIMI

2.21. CATI EGIMI BINANIN SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. YUKSEKLIK
SINIRLARI ICINDE KALMAK ILE YAPILACAK CATILAR KIRMA VE BESIK CATI
SEKLINDE OLACAKTIR.

CATI ARASINI KULLANMA

2.22. CATI TERASLARINA YAPILACAK EN COK 115 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR
KORKULUKLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERAS, CEPHENIN EN
FAZLA % (%50) ORANINDA YAPILABILIR. TERASLARA ORTU YAPILMASI
HALINDE ACIK YA DA KAPALI CIKMA HiZASINDAN ITIBAREN 240 METRE
YUKSEKLIGINDE BASLAYACAK VE MAHYA KOTUNU HICBIR SURETTE
ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. TERAS CEPHELERI HICBIR YAPI
MALZEMESI ILE KAPATILAMAYACAK, TERAS USTU ORTU MALZEMESI MEVCUT
CATI ORTU MALZEMESININ AYNISI OLMAK SARTIYLA TASIYICI ELEMANLARI VE
ISKELETI SOKULUR TAKILABILIR YAPIM SISTEMI ILE CEPHE ESTETIGINE UYGUN
OLACAK SEKILDE AHSAP VE METAL MALZEMELERDEN YAPILABILIR. TERAS
USTU ORTUSU TASIYICI ELEMANLAR, ISKELETI VE ORTUSU HICBIR SEKILDE
BETON MALZEMESI KULLANILMADAN ORTULEBILECEK CATI MAHYA KOTUNU
ASMAYACAKTIR.

2.23. CATI PIYESLERINDE FENER PANCERE UYGULAMALARI; PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGININ 35.MADDESINE EK OLARAK AYNI CEPHE HATTINDA
BULUNAN FENER GENISLIKLERI TOPLAMI BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN
%40’ INI ASMAMAK KOSULU ILE BIR FENER GENISLIGI MAKSIMUM 2.50
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METRE, FENERLER ARASI MESAFE MINUMUM 2.00 METRE, YAPININ SACAK
KOTU ILE CATI FENERI UST KOTU ARASINDAKI YUKSEKLIK MAKSIMUM 2.50
METRE OLACAK SEKILDE KARE VEYA UCGEN SEKLINDE CATI FENERI
UYGULAMASI YAPILABILIR. HICBIR SURETTE CATI FENERI UZERINDE SEKLINI
DEGISTIRECEK ILAVE CATI DUZENLENEMEZ.

CATI DISINA CIKMA

2.24. MERDIVEN EVi, ISIKLIKLAR, HAVALIKLAR, HAVA BACALARI, KALKAN
DUVARLARI CATI ORTUSUNU 0.50 METRE ASABILIR. AYRICA ZORUNLU OLAN
TESISATLA ILGILI HACIMLER ILE CATI PENCERELERININ DE CATI ORTUSUNU
ASMASINA YETKILI IDARESINCE UYGUN GORULECEK OLCU VE SEKILDE izZIN
VERILEBILIR.

CATI ARASINA CIKMA

2.25. CATILI BINALARDA CATI ARASINA, CATIYA CIKMAK ICIN EN AZ 0.80x0.80
METRE BOYLARINDAKI KAPAKLI BIR DELIK BULUNDURULUR VEYA GENEL
MERDIVENLER CATIYA KADAR GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK SARTIYLA DEVAM
ETTIRILIR.

EN YUKSEK MAHYA KOTU

2.26. SACAK UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE
BULUNUR.

CATI HUKMUNE BAGLI OLMAYAN YAPILAR

2.27. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMU YARARLI YAPILAR, IBADET
AMACLI YAPILAR ILE TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA
CATI ORTULERI VE BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK CATI
ORTULERI BU KAYITLARA TABIii DEGILDIR.

CEVRE SAGLIGI

2.28. PLANLAMA ALANI ICERISINDE CEVREYiI BOZACAK VE ZARAR VERECEK
ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

2.29. KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINDE
BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.30. 31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMiI GAZETE’'DE YAYINLANAN "SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI”"NDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN
DENGELI VE VERIMLI KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU
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KAYNAKLARINI KiRLETICI FAALIYETLERE KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR.
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI’NIN
(2002/49/EC)  ILGILI MADDELERINE GORE IMAR PLANIN OLUSTURULMASI,
GURULTU AZALTICI ONLEMLERIN ILGILI IDARE TARAFINDAN ALINMASI
GEREKLIDIR.

CEVRE ESTETIGI

2.31. YERLESMENIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HER TURLU TABELA,
AFIS, REKLAM PANOSU GIBI ELEMANLARIN KALDIRILMASINA YONELIK
DUZENLEME YAPMAYA IDARESI YETKILIDIR.

2.36. KENT ESTETIGI ACISINDAN IDARE, MAHALLINDE VE CEVRENIN
OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM SAGLAMAK, GUZEL BIiR
GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA VE KAPLAMALARI ILE
CATININ ORTU MALZEMESINI VE RENGINI TAYIN ETMEYE, MEVCUT VEYA YENI
YAPILARDA RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME
YAPMAYA/YAPTIRMAYA/DENETLEMEYE IDARESI YETKILIDIR. EVVELCE
YAPILMIS OLAN YAPILAR ICIN DE BU YETKI KULLANILABILIR.

JEOLOJIK YAPI VE AFETE YONELIK HUKUMLER

2.32. PLANLAMA ALANI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILiSKIN MIMARI
PROJELERDE (TADILATLARDA DAHIL OLMAK UZERE) "DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK" ILE "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

2.33. KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE
TADILATLAR YAPILAMAZ. YAPILARDA, INSAAT TEMELLERININ YUZEY
SULARINDAN KORUNMASI ICIN GEREKLI ONLEMLER INSAAT ASAMASINDA
ALINACAKTIR.

2.34. KAYA BIRIMLER UZERINDEKI YAPI TEMELLERININ BOZUSMA ZONUNUN
KALDIRILARAK, KAYA ZEMINE OTURTULMASI GEREKMEKTEDIR.

2.35. RIZE IL OZEL IDARESI TARAFINDAN YAPTIRILAN VE 2018 TARIHINDE
ONAYLANAN "BURUCEK VE UZUNKAYA KOYLERI (DEREPAZARI) IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.
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2.36. IMAR PLANI UZERINDE ALAN KULLANIM KARARI GETIRILMIS ANCAK
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA "AJE" OLARAK BELIRTILEN
ALANLAR iLE ILGILI OLARAK YAPILACAK HER TURLU ISLEMLER ICIN, PARSEL
BAZINDA IMAR PLANINA ESAS JEOLJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYULAMAYA GECILMEZ

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. IDARE; PLAN CiZGILERI ILE MULKIYET CiZGILERININ UYUSMADIGI
YERLERDE, YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN BICIMINI DEGISTIRMEMEK
KOSULUYLA PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI)
ARASINDAKI 1 (BiR) METREYE KADAR OLAN FARKLILIKLARI GIDERMEYE
YETKILIDIR.

3.1.2.  BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA
KOSULLARI DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYi ARTTIRMAK AMACIYLA
RUHSAT ASAMASINDA iL OZEL IDARESI "IMAR VE KENTSEL VE IYILESTIRME
MUDURLUGU" TARAFINDAN 1/500 VEYA 1/200 OLCEKLI KENTSEL TASARIM
PROJESI VE/VEYA PEYZAJ PROJESI iISTENEBILIR.

3.1.3. KAZAN DAIRESI, SIGINAK V.B. EMSALE KONU OLMAYAN ALANLARA AIT
GUVENLIK HOLLERI ILE ENERJI ODASI, ASANSOR MAKINA DAIRESI, GENLESME
DEPOSU GIiBI TESISAT ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.1.4. BU PLAN UYARINCA YAPILACAK TUM TESIiS VE YAPILARDA CEVRE
DUZENLEMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. KONUT PARSELLERININ YAPI TABAN
ALANI DISINDA KALAN KESIMLERININ EN AZ %35’1 KADARI HICBIR YAPAY
MALZEME  KULLANILMADAN  DOGAL TOPRAK  ORTUSU  OLARAK
BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BU
ALANDA HER 25 M2 ALAN ICIN BIR ADET AGAC DIKILECEKTIR.

3.1.5. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKi IMAR PLANI VE
HUKUMLERINE, PLAN DEGISIKLIGI KOSULLARINA VE IMAR
YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALINARAK YAPILMIS
VEYA YAPI KULLANMA IZNI VERILMIS YAPILARIN, BU IMAR PLANI KARAR
VE HUKUMLERINE UYMASALAR DA RUHSATLA KAZANDIKLARI MUKTESEP
HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARDAN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
ONAY VERDIGI KURULUSLAR TARAFINDAN SAGLAM OLDUGUNA DAIR
ONAYLI PERFORMANS RAPORU BULUNANLAR VARLIKLARINI
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SURDURECEKLERDIR. BU  YAPILARDAN  YAPI  KULLANMA  izNi
BULUNMAYANLARA, ALDIKLARI RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK
YAPILMAK KAYDIYLA YAPI KULLANMA [ZNi VERILEBILIR. HASARLI
OLANLARA ISE GUCLENDIRME RUHSATI SARTLARINI SAGLAMALARI
DURUMUNDA GUCLENDIRME RUHSATI VERILEBILIR. MEVCUT RUHSATLI
YAPILARIN YIKILIP YENILENMESI DURUMUNDA PLAN UZERINDE VE PLAN
NOTLARINDA VERILEN YAPILASMA SARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
3.1.6. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKI IMAR PLANI VE IMAR
PLANI DEGISIKLIGI KOSULLARINA UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALIP, EN
AZ SU BASMAN DUZEYINE GELMIS OLAN YAPILAR, YAPI RUHSAT SURESI
ICINDE TAMAMLANABILECEKTIR.

3.1.7. BULUNDUGU TARIHTEKI YURURLUKTE OLAN IMAR PLANINA UYGUN
OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE PLAN GEREGI GENISLEYEN YOLLARA
CEPHELI YOLA GIDEN KISMIN BEDELSiZ TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA
VE YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI ILE TABAN ALANI VE* VEYA TOPLAM INSAAT ALANI
HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKi IMAR PARSELi YUZOLCUMU ESAS
ALINARAK YAPILABILIR. AKSi DURUMDA INSAAT ALANI YENI IMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. BU HUKUM IMAR PARSELI HALINE GELMEMIS
KADASTRAL PARSELLERDE UYGULANAMAZ.

3.1.8. EMSAL VE YENCOK UYGULAMASI ONGORULMUS OLAN KONUT
ALANLARINDA,  YAPILAR AYRIK NiZAM SEKLINDE OLACAKTIR. BU
ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILMEYENLERDE YAPI YAKLASMA
MESAFESI YOLLARDAN 5 METRE OLACAKTIR.

3.1.9. PLAN UZERINDE YUKSEKLIK DEGERI "YENCOK" VERILEN KONUT,
TICARET ILE KONUT VE TICARET KARMA KULLANIMLI ALANLARDA YAPILACAK
YAPILARIN MAKSIMUM KAT SAYISI VERILEN Y ENCOK DEGERININ 3.00
METRE BOLUNMESI HALINDE BULUNULUR. BU YAPILASMA KOSULUNUN
OLDUGU ALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI TICARET BOLGELERINDE VE
ZEMIN KAT TICARET OLARAK BELIRLENEN YERLERDE ZEMIN KATLARDA
450 M. ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA ZEMIN KAT TEMIizZ IC (NET)
YUKSEKLIGI EN AZ 6.00 METRE EN FAZLA 7.00 METRE; DIGER KATLARDA
3.80 M., KONUT BOLGELERINDE ISE ZEMIN KATLARDA 4.00 M., ASMA KATLI
ZEMINKATLARDA ZEMIN KAT TEMizZ IC (NET) YUKSEKLIGI EN AZ 6.00
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METRE EN FAZLA 7.00 METRE, DIGER KATLARDA 3.50 M. KABUL EDILEREK
UYGULAMA  YAPILABILIR. KAT YUKSEKLIGI DAHA FAZLA YAPILACAGI
YAPILARDA MAKSIMUM KAT ADETI ASILMAMAK KAYDIYLA PLAN UZERINDE
YUKSEKLIK DEGERI OLAN "YENCOK" DEGERI DIKKATE ALINMAZ.

3.1.10. PLANDA AKSi BELIRTILSE DAHI AYNI ADADA CEPHE ALAN
PARSELLERDE MEVCUT TESEKKUL ETMIiS BINA HATLARINA UYUM
SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI I[LE OLUSMUS
TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFELERI YENIDEN TAYIN ETMEYE
IDARESI YETKILIDIR.

3.1.11. PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTI OLAN VE YAPILASMASININ
% ORANINDA TAMAMLANMIS ADALARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ  17MADDESI GEREGI CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE; DIS CEPHELERI AYNI OLMAK SARTIYLA IKiZ AYRIK NiZAM
OLARAK YAPILASMA YAPILABILIR.

3.1.12. YONETMELIK GEREGI MINIMUM CEPHE SARTI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE, CEPHE SARTININ SAGLANMASI ICIN YOL CEPHESINDEN
CEKME MESAFESINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

3.2. TURIZM ALANLARI

3.2.1. BU ALANLARDA, 4957/2634 SAYILI "TURIZM TESVIK KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIKLER DE TANIMLANAN TURIZM TESIS VE KULLANIMLARI YER
ALABILIR.

3.2.2. TURIZM TESISLERININ MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE BITKI
ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

3.2.3. TURIiZM TESISLERININ, PISSULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA
ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

3.2.4. TURIZM ALANLARINDAKI TURIZM TESISLERININ YER ALACAGI YAPI
ADALARININ ICINDE "TURIiZM TESISLERININ BELGELENDIRiLMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE GORE VAZIYET
PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL ALAN, YOL VE OTOPARK GIBI
ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.

3.2.5. BIR IMAR PARSELINDE TESIS BUTUNLUGU ICINDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.
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3.2.6. TURIZM TESISLERINDE; BAGIMSIZ OLARAK YAPILMIS UNITELERI
BIRBIRINE BAGLAYAN GECITLER- KORIDORLAR, BALKONLAR, ACIK
KORIDORLAR, USTU KAPALI (ARKATLI) YUORUME YOLLARI, ACIK TERASLAR,
ACIK MERDIVENLER, ACIK OYUN ALANLARI, ACIK YUZME HAVUZU VE
SABIT OLMAYAN TESISLER, TUM ELEKTRIK, MEKANIK VB. TEKNIK
HACIMLER ILE PERGOLALAR, KOLONATLAR, YAPILARDA USTU ORTULU
YANLARI ACIK ALANLAR EMSALE DAHILDEGILDIR.

3.2.7. BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN TURISTIK YATAK UNITELERI
DISINDA TESISE YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM
KATLARINDA YAPILACAK EGLENCE UNITELERI (BAR- DISKO-GECE KULUBU),
RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, TERMAL HAVUZLAR, HAMAM-SAUNA-
MASAJ, TOPLANTI SALONU VE JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK,
MUTFAK GIBI URETIM ALANI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME UNITELER],
SATIS BIRIMLERI, SAGLIK UNITELERI VB. YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.2.8. OTELLERDE TEMIiZ (NET) IC YUKSEKLIGI 1.80 METREYI GECMEMEK KAYDI
ILE TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE, TESISAT KATI KAT ADEDINDEN
SAYILMAZ.

3.2.9. TURIZM TESISLERIDE CATI ARALARINDA TESISE AIT ORTAK MEKANLAR,
ODALAR VE SON KATTAKiI ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR
DUZENLENEBILIR. BU BOLUMDEKI KAPALI HACIMLERIN EN DAR KISMI 2.40
METREDEN ASAGI OLAMAZ.

3.2.10. OTELLERDE EN UST CATI GABARISINDEN SONRA KAPALI-ISKAN
EDILEBILIR BIR ALAN OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SIMGESEL OGELER
YAPILABILIR.

3.3. GUNUBIRLIK TURIZM TESIiS ALANLARI

3.3.1. BU ALANLARDA KONAKLAMA ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR
ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI EGLENCE
ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, SERGI VE SATIS
UNITELERI VB. YAPI VETESISLER YAPILABILIR.
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3.4. KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.4.1. EGITIM TESIS ALANLARI TEMEL EGITiM ONCESI EGITIM TESISLERI (KRES-
ANAOKULU), ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM TESISLERI, MESLEKi VE
TEKNIK OGRETIM TESISLERI, OZEL EGITIM- OGRETIM ALANLARI ILE DIGER
EGITIM TESIS ALANLARI EGITIM TESIS ALANLARINI OLUSTURMAKTADIR.
PLANDA EGITIM TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ILGILI
BAKANLIGIN GORUSU VE TALEBI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU-ILKOGRETIM
VE ORTAOGRETIM  TESISLERI  YAPILABILIR. EGITIM TESISLERININ
BAHCELERINDE ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEDEN YAPILABILIR.

3.4.2. IBADET YERLERI BU ALANLARDA; IBADET AMACLI YAPILAR VE
MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA KONUT, TICARET VB.
YAPI YAPILAMAZ.

3.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.5.1. PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI YESIL BIiTKI ORTUSU ILE
TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE DINLENME IHTIYACLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. BUYUK PARK ALANLARINDA, PARKIN
KULLANIMINI DESTEKLEYECEK NITELIK KAZANDIRACAK YAPILAR VE
KULLANIMLAR (CAY BAHCESI, IDARiI TESISLER, BUFE GIiBi TICARI
FAALIYETLER ILE HALI SAHA VE OYUN ALANLARI GIBI SPOR TESISLERI)
PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK E=0.03U GECMEMEK KAYDIYLA
YAPILABILIR. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR AFET SONRASI TOPLANMA
ALANI OLARAK KULLANILACAK ALANLARDIR.

3.5.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLAR PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA AGACLANDIRILACAKTIR.
BU ALANLARDA; IDARESI TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIK ALANLARI,
ACIK OTURMA VE DINLENME YERLERI, MEZARLIK ALANI iLE BUNLAR
UZERINDEKI KAMU HIiZMETLERININ YURUTULEBILMESI ICIN GEREKLi 10
M2'YI GECMEYEN BUFE, WC, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI,
AYDINLATMA  ELAMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM VE
BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIiBI KENT MOBILYALARI ILE PEYZAJ
DUZENLEMELERI YAPILABILIR. GEREKLI DURUMLARDA SU DEPOSU, TERFI
MERKEZI, TRAFO MERKEZI GIBI TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.
KARMA KULLANIM OLAN IMAR ADALARINDA FONKSIYONLARIN KULLANIM
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ORANLARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. BU ALANLARDAKI YAPI
IMAR DUZENI AVAN PROJESINE GORE IDARESINCE BELIRLENECEKTIR. BU
ALANLARDAKI YAPI IMAR DUZENI AVAN PROJESINE GORE IDARESINCE
BELIRLENECEKTIR. BU ALANLARDAKI YAPI IMAR DUZENI AVAN PROJESINE
GORE IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

3.5.3. PLANDA REKREASYON ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR, EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI (LOKANTA,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE V.B) ALANLARDIR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI, E=0.10 YENCOK=6.50 M. OLUP YAPI YAKLASAMA
MESAFELERI IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

3.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.6.1. IHTIYAC DUYULMASI HALINDE TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR
ONCELIKLE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KARSILANACAKTIR. BU
ALANLARIN YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
DUYULMAKSIZIN 20 METRE VE USTU YOLLARA 10 METREDEN, DIGER YOLLARA
5 METREDEN VE YAPILARA 20 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULUYLA
ILGILI KiSI YA DA KURUMUN MUVAFAKATI/UYGUN GORUSU ALINARAK PARK
VE REKREASYON ALANLARINDA YAPILABILIR.

3.6.2. PLAN UZERINDE GOSTERILMIS OLAN DERE, DERE YATAKLARI VE
KANALLARA DSI’DEN GORUS ALINMADAN HICBIR SEKILDE MUDAHALE
EDILEMEZ. DERE YATAKLARINDA KURUTMA VE DOLDURMA ISLEMLERI
YAPILAMAZ. HAFRIYAT DEPOLANAMAZ. DESARJ ISLEMLERI [LGILi
YONETMELIK GEREGI ALICI ORTAM DEGERLERINE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR. DERELER UZERINDE PLANLANAN TUM GECIS YAPILARINDA
(YOL, KOPRU, VB.) DSI’NIN OLUMLU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

29



Derepazart —Biiriicek-Uzunkaya (RIZE) Imar Plani Aciklama Raporu

3.6.3. ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA PLANDA GOSTERILMIS ENERJi
NAKIL HATLARI VE EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANDA GOSTERILMEYEN ORTA VE DUSUK GERILIMLI HATLARDA ISE "ENERJI
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE ALINACAK ILGILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

3.7. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

PLANDA DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA YOLDAN CEPHE ALMASI KOSULUYLA, EMSAL=0.10 YENCOK=6.50 M
OLACAK SEKILDE YAPILASMA YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI
IDARESINCE BELIRLENIR.
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