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ARASTIRMANIN AMACI

Bu arastirma raporunun amaci, planlama alaninin mevcut sorun ve potansiyelleri belirlenerek, bu
dogrultuda gerek sosyo-ekonomik yap1 deseninin, gerekse mekansal arazi kullanim durumunun
bir biitiin i¢inde arastirilmasi ve arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalar 15181nda yerlesmenin
gelecek donemdeki gelisiminin diizenli, saglikli ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak,
gelisme seyrine yon verecek, Rize Ili, Pazar Ilgesi, Hamidiye Koyiinii kapsayan imar plani

caligmasi ve raporunun hazirlanmasidir.

ARASTIRMANIN KAPSAMI

Hamidiye Koyii (Pazar) arastirma raporu; kdy yerlesik alaninin tamamini ve yakin ¢evresi ile bagli
oldugu ilceyi kapsamaktadir. Bu kapsam dahilinde; demografik, sosyal, kiiltiirel, ekonomik yapi,
tarihsel gelisim, fiziksel ve cevresel kaynaklar, cografi ve iklimsel ozellikleri, ulasim yapisi

degerlendirilmektedir.

ARASTIRMANIN YONTEMI

Hamidiye Koyt (Pazar) imar plani, Arastirma raporunun hazirlanmasi 6ncesi yapilan ¢aligmalar;
resmi kurumlardan alinan goriiglerin degerlendirilmesi, yerinde yapilan ¢alismalarin toplanmast
ve biiro ¢alismasi olmak tizere li¢ kistmdan olugmaktadir.

Yerinde yapilan calismalar; ana hatlartyla, yetkilileriyle ayrintili goriisme, yerel kurumlardan
anket ve sozlli gorligme yontemi ile bilgi alinmasi, ticaret anketi, konut anketleri ve yerel halk ile
gorlismeler neticesinde bilgilerin derlenmesidir. Ayrica halihazir haritalar iizerinde yerlesmenin
bire bir iliskisini saglayan arazi kullanim ¢alismasinin yapilmasi, yerlesmenin 6zelliklerini ortaya
koyacak sekilde fotograflarinin ve hareketli goriintiilerin ¢ekilmesi ile kisisel gozlemleri

kapsamaktadir.



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

A. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

1.Kentin Ulke ve Bolge Icerisindeki Yeri

Rize 1li, kuzeyden Karadeniz ve Giircistan, dogudan Artvin, giineyden Erzurum, batidan Trabzon
illeri ile ¢evrilidir.

Planlama alani; Dogu Karadeniz Bolgesinde Rize ili Pazar il¢esi, Hamidiye Koyii sinirlart iginde
yer almaktadir. Pazar ilgesi, Tiirkiye’nin kuzeydogu simirinda bulunan Rize iline bagli 11 ilgeden
biridir. Il sinirmin kuzeyinde, Karadeniz Sahil Karayolu (D010) {izerinde kurulu bir yerlesimdir.
Cografi bolge olarak Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimii’nde kalmaktadir. Batisinda
Cayeli, kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Dernek Beldesi, dogusunda ise Ardesen ilge sinirlari ile
cevrilmistir.

1.1. Bélgenin Yonetimsel Yapisi- idari Béliiniisii

Rize; Merkez ilge, Ardesen, Derepazari, Hemsin, Kalkandere, Camlihemsin, Findikl1 Ikizdere,

Pazar, Cayeli, Giineysu ve Iyidere olmak iizere 12 ilgeye ayrilmustir.

1.2. Bolgesel Ekonomik Yapi

Tiirkiye’deki illerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda, Rize ili 34. sirada yer alir.

Rize ilinde toplam isgiicii Dogu Karadeniz Bolgesinin ortalamasindan daha diisiik, Tiirkiye
ortalamasindan daha yiiksektir. Istihdam edilen niifus 89,75°lik bir degere sahiptir. Bu oran
Tiirkiye ortalamas1 ve Dogu Karadeniz Bolgesinden daha diisiik bir degere sahiptir. Isgiiciinde
olmayan niifus Dogu Karadeniz Bolgesi ortalamasindan daha fazla, Tiirkiye ortalamasindan daha
az bir degere baglidir. Issiz niifus degeri Dogu Karadeniz Bélgesinden ve Tiirkiye ortalamasindan
daha fazla bir degere sahiptir. Rize ilinde ki issiz niifus degeri ile Dogu Karadeniz Bolgesi ve
Tiirkiye ortalamalarindan daha fazla olmasi ve issiz niifusun yillar itibari ile artmasi ilin ekonomik
sektorlerde de istihdam degerlerinin azaldigini gostermektedir. Ilde tarim arazilerinin kisith
olmasina ragmen, tarim sektoriiniin sagladigi istihdam degeri en yiiksek degere sahiptir. Bu
durumun olugmasinda ki en biiylik etken ¢ay iiretimimde Rize ilinin énemli bir yere sahip
olmasindan kaynaklanmaktadir. Ancak, 1980 yilindan 2000 yilina kadar tarim sektdriiniin
sagladig1 istihdam degeri azalma gostermistir. Dogu Karadeniz Bolgesi illeri i¢cinde Rize ilinin
tarim sektoriinde sagladigi istthdam degeri en diisiik degere sahiptir. Hizmetler sektoriinde calisan
niifus degeri yillar itibari ile artmakta ve yiiksek bir degere sahip olmaktadir. Arazi yapisinin
engebeli olmasi, iklim yapisinin da tarimsal {irlin ¢esitliligini saglamamasi, sanayi ve tarim

sektoriiniin gelisimini engellemistir. Bu durumda hizmetler sektorii sagladigi istihdam degeri daha
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yiiksek bir paya sahip olmaktadir. Insaat sektdriiniin sagladig istihdam degeri de yillar itibari ile

artis gostermektedir.

Rize-Erzurum karayolu iizerinde dik yamaglar ve dogal giizellikler arasinda yer alir. Kdylerinden
sehirlere go¢ vardir. Unlii Anzer ballarinin yapildig1 Anzer Yaylasi, Camlik Mesiresi, Cagrankaya

ve Ovit sinirlart i¢inde yer alir. Turizm gelismektedir.

1.2.1. Tarim

Rize Ili tarimsal iiretimi, bélgede hakim olan iklimsel ve topografik dzellikler nedeniyle oldukga
sinirlidir. Rize’deki toplam arazi varliginin biiyiik kisminin koruluk ve ormanlik olmasi nedeniyle
tarim yapilabilecek arazi miktar1 azdir. il genelinde tarim, diizliik arazilerde ve kiy1 kesimlerde
yapilmaktadir. Ildeki tarim arazileri Ilin toplam arazi varliginmn sadece %?20,7’sini
olusturmaktadir. Buna ek olarak, mevcut arazilerinin de diisiik kaliteli olmasi, ilde zirai
faaliyetlerin ¢ok sinirli miktarda ve ancak 6zel tarimsal teknikler kullanilarak yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ildeki tarim alanlarmin biiyiik kisminda ¢ay ve findik tarimi yapilmaktadir. Cay ve
Findik Rize Ilinin tarim arazilerinin biiyiik bir kismi (%85) c¢ay ve findik tarmmi igin ayrilmig
durumdadir. Bu sebeple, cay ilin en 6nemli tarimsal {iriinii olup iilke iiretiminin %601 Rize’den

kargilanmaktadir.

Tablo 1: Tarum Alanlarimn Kullanmilis Ama¢larima Géore Dagilimi

Tarim Alanlarinin Kullanis Amaglarina Gére Dagilimi

Toplam Sebzelikler(ha) | Meyvelikler(ha) | Baglar(ha) | Ekilen(ha)

Ilge 392.1 2342.6 29.5 795.4
Merkez 55.1 50.3 1.6 70
Ardesen 47.6 452.5 11.8 258
Camlihemsin | 72.3 2.3 0 121
Cayeli 14.2 10.4 4.5 0.5
Derepazari 4.4 4.2 0.7 3.7
Findikl1 57.7 1769.8 3.5 125
Gilineysu 9.2 1.4 1.8 20.4
Hemsin 8.6 2.2 0.1 10.5
Ikizdere 42.9 1.7 0.1 135
Tyidere 23.3 2.6 0.1 11
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Kalkandere 43.2 1.8 0.3 8.5
Pazar 13.6 43.1 5 31.8

1.2.2. Hayvancihik

Hayvancilik 6l¢ek olarak gelismemis olup canli hayvanlar ve hayvansal {iriin degerlerinin Tiirkiye
icindeki pay1 %0,1°dir. Rize, canli hayvan degeri bakimindan iilkenin diger illerine gore ¢ok diisiik
konumlanmistir. Hayvansal iiretim, 2014 yilinda hayvan sayisindaki artisa bagli olarak
yiikselmistir. Bal iiretimiyse yillar icinde dalgali seyretmis ve 2014 yilinda 645 ton olarak
gerceklesmistir.

Tiirkiye’nin deniz lirlinleri toplam tiretiminin %62’sini Dogu Karadeniz Bolgesi saglamaktadir.

Ordu, Trabzon ve Istanbul’dan sonra balik iiretiminin en fazla gergeklestigi il Rize’dir.
1.2.3. Aniciik

flde aricilik yapilmaktadir. Aricihigin sansh yonii iki ayri bal mevsiminin olmasidir. Birinci
mevsim Mayis, Haziran aylarinda, ikinci mevsim ise Temmuz, Agustos aylarindadir. Kislari, fazla
soguk olmadigindan kovanlarin kislatilmasina uygun olmasina karsilik, yazlar1 fazla yagmurlu
oldugundan yaz aylarinda kovanlar cevre illere tasinmaktadir. Bolgede cesitli yaylalara ve
Erzurum bélgesine arilar gétiiriilerek aricilik yapilir. ilin cografi yapisi ve ikliminin ariciliga son
derece miisait olmas1 ve giftcilerin aricilik bilgisi, ilde ariciligi 6nemli bir ugras alan1 haline
getirmistir. Ozellikle bal ve bal mumu iiretimi yillardan beri yapilmakta iken, son yillarda ana ar1
ve ar1 siitii iiretimi de ciftcilere gelir kaynag: olmustur. Ilde A Yetistiricileri Birligi kurulmus ve

faaliyetine devam etmektedir.

1.2.4. Bahke¢ihk

Rize, yagish iklimi ve ¢ok sayidaki su kaynaklar1 sayesinde zengin bir hidrografik yapiya sahip
olmustur. Rize’nin akarsular1 kisa boylu, yatay egilimi fazla olan hizli akish akarsulardir. Rize
sinirlari igerisinde uzunlugu Skm’den fazla olan 23 akarsu vardir. Bunlardan 16 tanesi dogrudan
dogruya Karadeniz’e ulagsmakta olup geri kalani ise bu 16 akarsudan birinin kolu durumundadir.
Rize’nin biiyiik akarsulari olarak belirtilen 7 akarsudan en uzun olam Iyidere Deresi
(78.4km),beslenme sahasi en genis olani ise Firtina Deresidir(1149.3km), havza genisligi
yoniinden ikinci siray1 lyidere Deresi (1047.4km),uzunluk ydniinden ise 2.siray1 Firtina Deresi (68
km) alir. Ilimiz zengin su kaynaklar1 sayesinde su iiriinleri yetistiriciliginde dnemli bir potansiyele

sahiptir. Rize ilinde karada 44 adet isletmede yaklagik 2000 Ton/Y1l Gokkusagi Alabaligi, 200
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Ton/Y1l Karadeniz Alabaligi, denizlerde ag kafeslerinde {i¢ isletmede 1500 Ton/Y1l Gokkusagi
Alabalig1 yetistiriciligi yapilmaktadir. Ayrica karada bulunan isletmelerde 53.000.000 Adet/Y1l

yavru Uretilmektedir

Rize ilinde balik¢ilik oldukea ileridir. Balik iiretiminde Ordu, Trabzon ve Istanbul’dan sonra
dordiincii sirada yer alir. Rize kiyilar1 bol ve kaliteli balik potansiyeline sahiptir. Rize balik¢ilari,
30-40 tonluk balik¢1 tekneleriyle agik deniz balik¢iligi da yaparlar. Kiyilarinda hamsi, kefal,
istavrit, palamut, barbunya, kalkan, zargana, izmarit, mezgit, liifer, kirlangig, torik, karag6z gibi

baliklar bulunmaktadir.

1.2.5. Tarimsal Kurumlar

Ilde; 44 Tarimsal Kalkinma, 19 Su Uriinleri olmak iizere toplam 63 Kooperatif, ayrica 6 Cay
Birligi, 1 Ust Birlik, 1 A1 Yetistiricileri Birligi, 4 Uretici Birligi mevcuttur.

1.2.6. Sanayi Ve Ticaret

Rize I’inin arazi yapisi engebeli oldugundan sanayi i¢in uygun alanlar kisithdir. Cay bitkisi
yetistirilmesine uygun iklim kosullarina sahip Ilimizde kuru cay iiretimi ile ilgili sanayi
agirliktadir. Diger sanayi dallarinda ilerleme, arsa ve altyap: giderlerinin fazla olmasi nedeniyle
gelismemistir. Cay sanayi 1940-2000 yillar1 arast Kamuya ait 34 cay iiretim tesisine 1984
tarihinden itibaren 6zel sektoriin yaptig1 122 tesis ilave edilerek gelisme gdstermistir. Buna karsilik
diger sanayi tesislerimiz 2 adet un fabrikasi, 2 adet orman {iriinleri ( Kapi—Pencere Dograma ve
Mobilya) tesisi, 1 er adet ambalaj kutusu, ¢ay paketleme, sekerleme, para kasasi, insaat ¢ivisi ve

teli, balik unu ve yagi tesisi bulunmaktadir.

Sanayi isletmelerinin 75%’ini CAYKUR ve 06zel sektore ait ¢ay fabrikalar1 olusturmaktadir.
Sanayi alaninda istihdam edilen yaklagik 15.000 kisinin 13.681°1 ¢ay sektoriinde ¢alismaktadir.
2014 y1li itibariyla sanayi siciline kayitli isletmelerin sayis1 323’diir. Rize Organize Sanayi Bolgesi
kurulmasi1 1997 yilinda yatirirm programina alinmistir. 55 hektarlik alan iizerine kurulu OSB

altyap1 yatirimlar1 tamamlanmak tlizere olup 22 adet parselin tahsisi onaylanmustir.

Rize Merkez ve ilgelerinde 6 adet Kiigiik Sanayi Sitesi (KSS) Yap1 Kooperatifi bulunmaktadir.
Bunlardan 4’1 etkin bir sekilde ¢alismakta, 2’si ise heniiz etkinlik kazanmamuistir. Etkin olarak
faaliyet gosteren Rize Merkez, Cayeli ve Ardesen KSS’lerde toplam 523 adet isyeri

bulunmaktadir.
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1.2.7. Turizm

Dogu Karadeniz Bolgesinde yer alan, yesil ile mavinin birlestigi Rize ili, tarihi ve arkeolojik
degerlerinin yan1 sira dogal ve turistik yonden zengin bir yapiya sahiptir. Giir ormanlar1, bulutlu
daglari, cogskun akan dereleri, yemyesil yaylalari, ¢ay bahgeleri, termal, kaynaklari, kiiltiirel ve
folklorik degerleri ile her mevsim turizmin hizmetindedir. Dogal kaynaklarin her gegen giin daha
bliyiik bir hizla tiiketildigi giiniimiizde Rize, diinyanin belli basl turistik merkezlerinden
olabilecek niteliktedir. Tabi giizellikler yoniinden ¢ok zengin olan il ve ilgelerin her kesiminde
dogal mesire alanlarina rastlamak miimkiindiir. Rize jeopolitik yonden de ¢ok dnemli bir konuma
sahiptir Orta Asya’y1 Avrupa'ya baglayan karayolu aginin bir kolunun ilden ge¢mesi ve Sarp sinir
kapisinin agilmasi sonrasinda olusan ¢ok yonlii hareketlilik sebebiyle "Rize Turizm Ve Ticaret
Merkezi" olma niteligi tasimaktadir. Bol yagis alan Kagkar Daglarinin eteklerinde kurulmus Il siki
bir akarsu ag1 ile oriilmiistiir. Yiikseklerde yer alan buzul golleri ve diizenli diisen yagisla ile her
mevsim yesil bir hazine gibidir. Bu dogal ortamin sundugu flora ve fauna zenginligine paralel
olarak bolgede trekking (doga yliriiyiisii), dag tirmanislari, kanoculuk, rafting ve yamag parasiitii
gibi doga sporlar1 yapilabilir. Kagkar Daglarinin zirvelerindeki buzullardan kaynaklanarak yiiksek
debi ve rejimleriyle 50-60 km’lik bir akis sonrasinda Karadeniz’e dokiilen irmaklarin ig
kesimlerinde kirmizi benekli dogal alabalik popiilasyonu zengin oldugu gibi yorede kiiltiir
balik¢iligr da geligmistir. Orman iist zonunun lizerinde bulunan yaylalarda ve cayirlik alanda
aricilik yapilmaktadir. Kimyevi maddenin heniiz ulasamadigi, c¢icek cesitliliginin ve diger
avantajlarin destekledigi tiretim; yorede “Anzer Bali" ile diinyaca hakli bir {ine kavugsmustur. 151
Genis ormanlarla kapli olan bdlge yaban hayat1 yoniinden de olduk¢a zengindir. Ormanlik alanda
geyik, ceylan, bozayi, kurt, bozkurt, tilki gibi hayvanlarin yan1 sira ¢ayirlik, fundalik alanda hus
tavugu ve yalcin tepelerde ise ¢engel boynuzlu kegi gibi tiirlere rastlamak miimkiindiir Atmaca
avciligl ve yakalanan bu hayvanlarin egitim sonrasinda yapilan bildircin avciligi yore kiiltiiriinde
I5 nemli bir yer teskil etmektedir. ilin giiney sinirmi olusturan daglarin denize bakan eteklerinde
¢ok sayida yayla mevcuttur. Bu yaylalar daha cok Hemgin, Camlthemsin, ikizdere gibi yerlesmeler
etrafinda yogunlagmustir. Daglarda karlarin erimesi ile birlikte hayvanlar ile birlikte yaylalara
cikan yore insani sicak yaz gilinlerini yaylada gegirdikten sonra soguklarin baslamasi ile sonbahar
mevsiminin sonunda tekrar kdylerine donerler: Iste bu yaylalar, dogal giizellikleri, yoreye has sivil
mimarisi ve kendine 6zgii yayla yasantilar1 ile yerli ve yabanci turistlerin ilgisini ¢ekmektedir.
Aralarinda patika yol ag1 bulunan bu yaylalar ve civarlarinda birgok yiiriiylis parkuru olusmustur.
Camlithemsin-Ayder, Ikizdere-Anzer ve Yukar: Kavron yaylalari Turizm Bakanlig tarafindan

turizm merkezi ilan edilmistir. Bu yaylalarimiz disinda Elevit, Palovit, Tirevit, Hazindag,
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Samistal, Sal, Pokut, Kito, Cagrankaya, Cimil, Varda, Kaman, Bermudam, Karas diger 6nemli
yaylalardir. Yaylalara daha onceleri hayvancilik amaciyla ¢ikilmaktaydi. Giiniimiizde bu amacin
yaninda dinlenme amaciyla da yaylalara ¢ikilmaktadir. Kagkar Daglar1 hizli akisli akarsularin
kaynagidir. Bunlardan 6nemlisi Firtina Deresi, Tashi dere, Caglayan Dere, lyidere’dir. Bu
derelerde rafting, kanoculuk, su kayagi gibi akarsu sporlar1 yapmak biiylik ayricalik tasir. Bu
akarsular disinda kiigiik biiyiik bir¢ok dere mevcuttur.

1.3. Bolgenin Ulasim Ag1

Tiirkiye'nin her tarafindan Rize Iline karayolu baglantis1 vardir. Dogu Karadeniz sahil seridi
iizerinde yer alan Rize’de ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Liman baglantis1 tamimiyle
endiistriyel amaglar i¢in kullanilir. Turistik amach geziler disinda denizyolu ile sivil tagima
yapilmamaktadir. Demiryolu ag1 ve hava liman1 sehirde mevcut degildir. Hava yolu ile ulagim,
Rize’ye en yakin il olan Trabzon havalimanindan saglanmaktadir. Sivil havayolu sektoriinde
yasanan gelismeler neticesinde kentin go¢ vermis oldugu biiylik sehirlerle olan ulasim baglantist

karayolu ulagimindan ¢ok havayolu ulagimina kaymaistir.

Batida 76 km ile Trabzon'a, giineyde Ikizdere ilgesi iizerinden 251 km ile Erzurum'a, doguda ise
159 km. ile Artvin'e ve 109 km. ile de Sarp Sinir Kapisi’na kara yolu ile baglantilidir. Kisg
mevsiminde Erzurum baglantisi hari¢ yil boyu iilkenin her tarafina kolayca ulasim olanagi

mevcuttur.

Tablo 2: ficenin Onemli Merkezlere Uzakliklar:

Yerlesimler Uzaklhik (km) Yerlesimler Uzaklhik (km)
Rize 38 Erzurum 296
Istanbul 1174 Artvin 122
Ankara 850 Derepazari 47
Izmir 1443 Ardesen 10
Trabzon 116 Findikh 25
Ordu 291 Camlihemsin 29
Giresun 246 Cayeli 17
Samsun 438 Giineysu 41

Kaynak: Karayollart Genel Miidiirliigii
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1.3.1. Yerlesmeler Arasi Ulasim

Rize il genelinde ilgeler arasi ulasim genellikle dolmus ve minibiislerle saglanmaktadir. il
merkezinden Ardesen, Pazar, Findikli, Kalkandere, Cayeli, Derepazari, Giineysu ve lyidere
ilcelerine direk ulasim saglanmaktayken, Camlihemsin ve Hemsin ilgelerine ulasim Pazar
ilgesinden aktarma ile saglanmaktadir. Yerlesmeler arasi ulasimda Rize il merkezi disinda Pazar

ilgesi merkez niteligindedir.

1.3.2. Kent Ici Ulasim

Rize genelinde ulagim sorunlari bulunmaktadir. Ulasimin teleferik, tramvay hatti, deniz
tasimaciligir vb. seceneklerle rahatlatilmasi glindemdedir. Ayrica sahil boyu trafik akisini

rahatlatacak kuzey-giiney istikametlerinde yeni yollarin agilmasi talepleri bulunmaktadir.

1.3.2.1. Denizyolu

Karadeniz’e kiyisi olmasi nedeniyle Rize denizyolu ulagim imkénlarina sahip olan illerden
birisidir. Ustelik Rize limam Dogu Karadeniz limanlar1 igerisinde gelismeye en miisait topografik
konumda olan limandir. Liman, konumu itibari ile karayolu hatlarina bagli olup; Trabzon, Hopa,
Rusya limanlar1 ve Ikizdere-Erzurum iizerinden iran baglantis1 ile Karadeniz Bolgesinin en

kestirme transit yol merkezidir.

Ilde Rize limani1 disinda Ardesen, Pazar ve Cayeli ilgelerinde de birer liman bulunmaktadir.
Genellikle yiik tasimacilig1 amaciyla kullanilan s6z konusu limanlardan yalnizca Rize limanindan
yaz aylarinda yolcu tasimaciligindan da faydalaniimakta ve Rize-Samsun-istanbul arasinda feribot
seferleri yapilmaktadir. Ayrica Rize merkezinde Yat Limani insaatina baslanmis olup insaati

devam etmektedir.

Rize Limaninin temeli 1966 yilinda atilmis, 1985 yilina gelindiginde ise Tirkiye Denizcilik
Isletmeleri Genel Miidiirliigiine devredilerek bu tarihten itibaren yiikleme-bosaltma hizmetleri
verilmeye baglamistir. Limanin isletmesi 1997 yilinda 30 yillik siire i¢in 6zel bir sirkete verilmistir.
Rize Limanindan, yaz aylarinda yolcu vapuru seferleri de yapilmakla birlikte, esas olarak

tagimacilik amaciyla kullanilmaktadir. Limanin mevcut kapasitesi 1,2 milyon ton/Yilr’dir.

Rize limanmnin hinterland1 dar olmakla birlikte, dogusunda karayolu ile Hopa ve Giircistan,
kuzeyinde tarifeli Ro-Ro hattiyla Giircistan'm Poti limani, giineyinde ise Erzurum ve Iran Transit
yolu olmasi nedeniyle Iran'dir. Ayrica Gemi Insa ve Tersaneler Genel Miidiirliigii tarafindan,
Derepazari ilgesinde bulunan 46.100 m? hazine arazisi iizerinde tersane yapilmasi i¢in ¢aligsmalar

baslatilmistir.
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1.3.2.2. Havayolu

Rize ilinde havaalani bulunmamaktadir. En yakin hava alam Rize’ye 75 km mesafede bulunan

Trabzon havaalanidir. ilin hava yolu ulasimi bu havaalani iizerinden saglanmaktadir.

1.3.2.3. Demiryolu

Dogu Karadeniz bolgesinde arazi yapisi engebeli oldugundan demiryollar ile ulagim imkani

yoktur. Bu durum Rize i¢in de gegerlidir.

1.4. Etki Alanlar

Devlet Planlama Teskilati’nca yapilan, “Tiirkiye’deki Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi”
caligmasinda yerlesim merkezleri bir biitiin olarak, kullanim ihtiyaglarina uygun mali hizmet,
insan ve haber akimi sunmalarina, ayrica mekansal ve ekonomik konumlarina gore
kademelendirilmistir. Pazar ilgesinin bagli bulundugu Rize ili 3. Derece gelismislik siralamasinda
Trabzon’un etki alanindadir. Pazar ilgesi ’de 4. Kademe islevler agisindan Rize’nin etki

alanindadir.

Tablo 3: Pazar licesinin Gelismislik siralamasi

ILCELERIN BAGLI OLDUKLARI IL ICINDE GELISMISLIK SIRALAMASI

iL ILCE 872 ILCE ICINDE GELISMISLIK SIRASI | GELISMISLIK GRUBU | GELISMISLIK ENDEKSI
RIZE Merkez 81 2 126,549
RIZE Ardesen 134 2 0,84893
RIZE Findikli 208 3 0,39417
RIZE Tyidere 248 3 0,20975
RIZE Cayeli 287 3 0,10428

IZE__Decrepazan 220 3 %

IZE Pazar 294 3 0,07905
RIZE Hemsin 365 3 -0,08967
RIZE | Giineysu 480 4 -0,28164
RIZE | Kalkandere 495 4 -0,31047
RIZE | Camlihemsin 533 4 -0,38202
RIZE ikizdere 631 4 -0,55848

Kaynak: TUIK
1.5. Bolgesel Niifus

2000 yil1 genel niifus sayimi sonuglarina gore, Tiirkiye niifusu 67.803.927, adrese dayali niifus
kayit sistemine gore ise; 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 76.667.864 kisidir. Il ve ilge merkezlerinde
ikamet edenlerin oran1 2012 yilinda %77,3 iken, 14 ilde biyiiksehir belediyesi kurulmasi ve
biiyiiksehir statiisiindeki 30 ilde, belde ve kdylerin ilge belediyelerine mahalle olarak katilmasinin

onemli etkisiyle bu oran 2013 yilinda %91,3 olarak gerceklesti.
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Tiirkiye’deki cografi bolgeler arasinda niifus miktar1 ve yogunlugu yoniinden 6nemli farklar
bulunmaktadir. Bu farklarin olusmasinda fiziki faktorler (iklim 6zellikleri, yer sekilleri, toprak
ozellikleri) ve beseri faktorler (sanayilesme, tarim, yeralti kaynaklari, turizm, ulasim) énemli rol

oynarlar.

Rize ilinin de yer aldig1 Karadeniz Bélgesinin niifusu 7.052.749 dur. Rize Ilinin yer aldig1 Dogu
Karadeniz Boliimiiniin niifusu ise 2.553.647 kisidir. Bolgenin fiziki sartlar1 nedeniyle niifus

yogunlugu sahil kisimlarinda ¢ok yogun i¢ kesimlerde ise diistiktiir.

Bolgede niifusu en fazla olan kent Samsun’dur. 2013 yi1l1 Adrese Dayali1 Niifus Kayit Sistemine
gore kentsel niifus 1.261.810 kisidir. Samsun’dan sonra Trabzon ve Ordu niifus yogunlugunun
fazla oldugu diger illerdir. Pazar il¢esini’nin bagli bulundugu Rize ise Artvin ve Sinop’tan sonra

niifusun en diisiik oldugu ildir.

Tablo 4: Rize ili Kentsel-Kirsal Niifus Dagilimi (2015)

Rize Toplam Erkek Kadin Iige Koy
Merkezi
Merkez 143.461 72.807 70.654 119.970 23.491
Ardesen 40.278 20.205 20.073 30.291 9.987
Camlihemsin 6.203 3.054 3.149 1.594 4.609
Cayeli 41.916 20.855 21.061 28.938 12.978
Derepazari 8.104 4.142 3.962 5.169 2.935
Findikli 16.163 7.991 8.172 10.541 5.622
Giineysu 13.794 6.826 6.968 5.196 8.598
Hemsin 2.365 1.130 1.235 1.571 794
ikizdere 5.711 2.996 2.715 1.722 3.989
fyidere 8.373 4.106 4.267 4.726 3.647
Kalkandere 12.077 6.596 5.481 6.263 5.814
Pazar 30.534 14.956 15.578 16.457 14.077
Toplam 328979 165664 163315 232438 96541

Kaynak: TUIK

12



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plant Arastirma ve A¢iklama Raporu

Yiizolgiimii 3.919 km?olan Rize ilinde kilometrekareye 84 insan diismektedir. Rize niifus
yogunlugu 84/km?dir. Rize niifusunun %64,13’lik kismi il ve ilge
merkezlerinde, %35,87°1ik kismi1 ise koy ve beldelerde yasamaktadir. Rize 2015 niifusu, tahmini
verilere gore 328,979 kisidir.

Grafik 1. Rize Ili Yillara Gére Niifusu

Rize Nufusu
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2010
2011
2012
2013

2014

2015

314000 316000 318000 320000 322000 324000 326000 328000 330000 332000
Kaynak: TUIK

Grafik 2: Rize Ni Yillara Gére Niifus Artis Grafigi
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Kaynak: TUIK
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1.6. Cevresel Yapi

Rize idari yap1 olarak 11 ilge 358 kdyden olusmaktadir. Ilin Belediye sayis1 ise Kendirli, Tunca,
Biiyiikkoy, Caykent, Salarha ve Madenli beldeleriyle ile birlikte toplam 18'dir.

Rize, giineyinde yer alan daglarin sahilden itibaren yiikselmeye baslamasi ve yiiksek dag
eteklerinden dogarak Karadeniz'e akan akarsularin yogunlugu nedeniyle engebeli bir arazi
yapisina sahiptir. Sarp ve engebeli arazi yapisinin ve iklimin de etkisiyle ilin bitki ortiistinii

ormanlar olusturmaktadir.

Rize, yagisli iklimi ve ¢ok sayidaki yer alt1 su kaynaklar1 sayesinde Tiirkiye'de akarsu yogunlugu
en fazla olan illerden biridir. Rize'de yazlar serin, kiglar1 1liman ve her mevsimi yagisli bir iklim

gortliir. Ekonomisi tarima dayali olan Hamidiye de en ¢ok ¢ay yetistirilmektedir.

2. Kentin Mekansal Olusumu
2.1.Rize ilinin Kisa Tarihi

Cumhuriyet donemine kadar sancak merkezi olan Rize, 20 Nisan 1924 tarihinde Vilayet olmustur.
2 Ocak 1936 tarihinde yiirtirliige giren 2885 sayili Kanunla Erzurum’dan Yusufeli ilgesi, Rize’de
Pazar il¢esinden sonraki arazi parseli, ilge ve bucaklar alinmak sureti ile bugilinkii Artvin ili Coruh
adi ile vilayet haline getirilmis ve Rize ili de tek ilgesi olan Pazarla kalmistir. Bugiin ise Pazar

ilgesi ile birlikte 12 ilgesi bulunmaktadir.
Atatilirk’lin Rize’yi ziyareti “Atatiirk’iin Sonbahar Seyahatleri” adl1 kitapta soyle anlatilmaktadir:

Atatiirk 17 Eyliil 1924'te saat 17 siralarinda Hamidiye Kruvazorii ile Rize’ye gelmistir. Vali,
kumandanlar ve halk motorlar ve kayiklarla karsilamaya ¢iktilar, biiylik ve coskun halk tabakalari
karsilama i¢in her tiirlii hazirliklar1 yapmislardi. Silah sesleri ve coskun alkiglarla biiylik misafir
selamlandi. Cesitli heyetler, karaya ayak basmis bulunan Reisi Cumhuru biiyiik bir coskunlukla
karsilamiglardir. Her tarafi bayraklarla donatilmis olan Rize, bir bayram yeri haline dondi,
Reisicumhur hazretleri hiikiimet konagmma ve bunu takiben belediyeye, halk fikras1 ve
kumandanliga tesrif etti. Goriismek i¢in gelen heyetler de kurbanlar keserek kendilerine biiyiik
sevgi gosterilerinde bulunmuslardir. Geceleyin fener alaylar1 diizenlenerek bu seving devam
ettirilmistir. Reisicumhur, ayrica bir hoca heyetini de kabul etmistir. 17 Eylil 1924 tarihinde
Atatlirk’lin Rize’ye tesrif ettiklerinde misafir kaldigi ev bugilin Atatlirk Miizesi olarak halkin

ziyaretine agiktir.
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2.2. Hamidiye Koyiiniin Kisa Tarihi Ve Mekansal Gelisimi

Koy adini, 1873 yilinda Osmanli-Rus Harbi'nden sonra o bélgeden siiriilerek, Tiirkiye'ye gelen 35
Hanelik Acara-Giircii topluluguna bu yerlesim biriminin Il. Abdiilhamid tarafindan vakfedilmesi
sonucunda, yerlesen Acara-Giirciilerin minnetinin ifadesi gayesiyle verilmistir. Hamidiye ad1 ayni
zamanda yorede "7 su manasina gelir ki bugiinkii Hamidiye'nin sahiline dokiilen 7 kiigiik pinar
bulunmaktadir." Koy bir diger 6zelligi de ¢evresindeki diger kdylerin her birinin Rumca ya da
Lazca isimleri varken bolgede 135 yil 6nce Muhacir Acara-Giirciiler tarafindan kurulan bir kdyiin
Tiirkce isme sahip tek koy olmasidir.

Yore halki koyii Eski Trabzon olarak da bilinmektedir. 1873 yilinda harpten kagan Miisliiman
Acara Giirciileri oldukga varlikli ve egitimli insanlardi. Yeni yerlerine yerlestiklerinde siiratle her
biri birer konak olan evlerini yaptilar, donattilar ve yasadiklar1 yerleri mamur hale getirdiler. O
tarihlerde ulasim yalnizca deniz yoluyla yapilmaktaydi. Acara-Giirciileri evlerini aydinlatmak igin
bolgede yasayan Lazlar gibi kandil ya da ¢ira kullanmazlar, gaz yagi ve gaz lambasi kullanirlardi.
Kullandiklar1 lambalar, iyi 1sik veren lambalard:i (14 numara diye anilirlar). Deniz yoluyla
gecgenler geceleri bu isiltili, aydinlatilmis yerlesimi gordiiklerinde, Trabzon'a benzetirler ve
"Herhalde Trabzon buradan yeni yerine tasinmistir" denirdi. Eski Trabzon adinin buradan geldigi

sOylenmektedir.

3. Fiziksel Yap1 ve Cevresel Kaynaklar
3.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Dogu Karadeniz Kiy1 siradaglart yayinin kuzey yamacinda yer alan Rize topraklar genel ifade ile
daglik ve engebelidir. Ancak bu genel topografik durum dikey yonde bazi farkliliklar arz
etmektedir. Cok dar olan kiy1 seridi ve allivyon diizliiklerinin Rize topografyasi i¢inde ayr1 bir yeri
vardir. Kabaca 80 km uzunlugundaki kiy1 seridinin genisligi akarsu vadileri disinda ortalama 2150
m arasinda degismektedir. Cok sayida akarsu tarafindan kesilen bu seridin en genis diizliikklerini
taban seviyesi ovalar1 olusturur. Tiimiiyle akarsularin getirdigi aliivyonlardan olugan bu diizliikler,
akarsularin denize kavustugu noktadan itibaren iceriye dogru 500600 metreye kadar taban seviyesi
ovasi seklinde, 910 km'ye kadar da taraca diizliikkleri seklinde uzanirlar. Bu diizliiklerin kiy1
boyunca olan genislikleri ise yaklasik olarak 200 m ile 1000 m arasinda degismekte olup hemen
tamami yerlesmeye sahne olmustur. Bunlardan en genis olan1 Ardesen ilge merkezinin yerlesim

alanini olusturan Firtina Deresi'nin taban seviyesi ovasidir(Sekil 1).

15



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Yirinclik

"eytinlik

-

DE’ebéS_l Koyu Camii; ¥

Kackar-Devlet Hastanesi

Sekil 1.Inceleme alaninin goriiniimii

3.2. Jeolojik Durum, Deprem, Afet Ve Taskin Durumu

Pazar Belediyesi Hamidiye belde smirlar1 icerisinde yapilmasi planlanan ilave ve Revizyon Imar
Plant’na altlik teskil edecek imar planina esas jeolojik jeoteknik calismalarini kapsamaktadir.
Aralik 2017 tarihinde Rize 11 Ozel Idaresi tarafindan yaptirilmis olup; arazi, laboratuvar ve biiro
caligmalar1 Gelisim Planlama Degerleme Danigsmanlik Miih. Mim. Tic. Ltd. Sti. gbzetim ve

denetiminde gerceklestirilmistir.
3.3.Etiit Alaninin Yerlesime Uygunluk A¢isindan Degerlendirmesi

Etiit alaninda yapilan arazi gozlemleri ve sondaj c¢alismalarinda, 0-0,5 m kalinliginda bitkisel

toprak, bu birimin altinda ise az miktarda kil i¢ceren kumlu-gakilli birimler yer almaktadir.

Acilan sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanilmamustir.

Etiit alaninda yapilan gdzlemsel ¢alismalar, acilan temel sondajlarinda ve laboratuvar verileri 15181

altinda tarafimizdan Etiit alaninin yerlesime uygunlugu iki kategoride degerlendirilmistir.
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3.3.1 uygun alanlar 1 (UA-1): zemin ortamlar:

Etiit alaninda jeoteknik agidan miihendislik sorunlarinin beklenmedigi, dogal afet tehlikesi
acisindan ve stabilite sorunu olmayan ve egimin % 0-5 olan bu alanlar Uygun Alanlar 1 (UA-

1): Zemin Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insaa agsamasina ge¢ilmemelidir.

e Yiizey sulari ve atik sularin yapi temellerine ulagsmamasi engelleyici drenaj sistemi
uygulanmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel donat1 belirlenmeli, temel
oturacag birimin miithendislik problemleri ve tiim yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali,
cikacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda ‘“UA-1” simgesiyle gosterilmistir.

3.3.2 Onlemli Alan 2.1 (OA 2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik dnlemleriyle 6nlenebilecegi ve egim % 5-15 ve %
>45 olan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan (OA 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin etiit ¢alismalarinda bu alanlarda yapilacak kazilar ve planlanacak yap1 yiikleri de
dikkate alinarak tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik onlemleri belirlenerek projelendirilmeli ve ilgili kurum tarafindan uygulanmasi
saglanmalidir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

¢ Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler belirlenmelidir.
e Komsu parselin ve yol glivenligi saglanmadan insaa asamasina gec¢ilmemelidir.

e Ayrisma zonunda sigsme sorununa karsi gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Yiizey Ve atik sularinin yap1 temellerine ulagsmamasi igin drenaj sistemi uygulanmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel donati1 belirlenmeli, temel
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oturacagi birimin miihendislik problemleri ve tiim yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
cikacak problemlere gore gerekli dnlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda “OA 2.1” simgesiyle gosterilmistir.

3.4.Sonug Ve Oneriler
Bu rapor, Rize ili, Pazar licesi, Hamidiye Koyii yer alan F45-c-09-b-3-b, F45-c-09-b-3-c, F45-c-
10-a-3-a, F45-c-10-a-3-d, F45-c-10-a-4-a, F45-c-10-a-4-b, F45-c-10-a-4-c, F45-c-10-a-4-d,
F45-c-10-d-1-a, F45-c-10-d-1-b paftalari, kayitl, yaklasik 164 hektar yiizél¢timlii alan icin 1/1000
olcekli imar planina esas jeolojik etiit ¢alismast olup, sondaj, arazi ve laboratuvar ¢alismalari
sonucunda elde edilen jeolojik ve jeoteknik verilerin isiginda ¢alisma alamnin yerlesime uygunluk
durumunun degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmuistir.

1. Caligymalar arazi, laboratuvar ve biiro ¢alismalar: olmak iizere 3 asamada ger¢eklesmistir.
Arazi ¢calismalar kapsaminda, gerekli arazi ¢alismalari ile Etiit alaninin jeolojik yapisinin
belirlenmesi, jeolojik birimlerin diigey ve yatay yondeki degisimlerinin belirlenmesi amaciyla
15 m derinligi olmak iizere toplam derinligi 180 m olan 12 adet sondaj kuyusu agilmistir.
Sondaj ¢alismalari siwrasinda derlenen U numunelerinde "Anadolu Merkez Laboratuvart”

inda zemin deneyleri yapilmistir. Ayrica zeminin dinamik ve elastik parametrelerini
belirlemek amaciyla Zimer Miihendislik tarafindan 3 profil boyunca sismik kirilma ve 2 adet
mikrotremor ¢alismast yapilmigtir.

2. Etiit alant icin daha once yapilmis Imar Plamna althik teskil edecek herhangi bir calisma
bulunmamaktadir. Ayrica Etiit alanini kapsayan Afete Maruz Bolge Karari bulunmamaktadir.

3. Etiit alaminin topografik egimi, % 0-5 ¢ok diisiik egimli alanlar % 5-15 diisiik egimli alanlar
ve % 45> yiiksek egimli alanlar olarak degerlendirilirmistir.

4. Etiit alminda yapilan arazi gozlemleri ve sondaj ¢alismalarinda, 0-0,5 m kalinliginda bitkisel
toprak, bu birimin altinda az miktarda kil igeren Kumlu-gakilli birimler yer almaktadwr

5. . Etiit alamina ait az miktarda kil iceren kumlu-¢akilli birimler icin;

Alinan Orselenmis numune (U) érnegi iizerinde yapilan deneyler sonucunda ortalama olarak

Dogal Birim Hacim Agwrhigi 1,9 t/m? , dogal su muhtevast % 27,2, Cakil Oram % 54,24 kil-

Silt % 10,24, Kum orant % 35,52, Zemin sinifi (USCB) ye gore SP-SM, GW-GM, GM, GP-GM

dr.

Alinan torba numune ornekleri tizerinde yapilan kesme kutusu deneyi sonucunda ortalama
0=30,64° C=10,42 kN/m? dur.

Etiit alaminda agilan temel sondajlari ile yapilan jeofizik ¢alismalar neticesinde alanda bir
adet miihendislik zonu belirlenmistir.

18



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Zemin Grubu; B

Yerel Zemin Sinifi: 22
Spektrum Karakteristik Periyodu; TA=0,15 sn TB=0,40 sn
Etkin Yer Ivmesi (4o), 0,10

6. Alanda yapilan jeofizik ¢alismalar neticesinde su sonuglar elde edilmistir.
Hat-/ icin; Ilk tabakamn P dalgas: hizi 510 m/sn S dalgas: hizi 200 m/sn olarak tespit
edilmistir. Birinci tabakanin ortalama kalinligr 1,80 m olarak belirlenmistir. Ikinci tabakanin
P dalga hizi1 600 m/sn, S dalga hizi 300 m/sn kalinligi 4,40 m olarak belirlenmistir. Ugiincii
tabaka olarak P dalga hizi 1180 m/sn, S dalga hizi 620 m/sn tespit edilmistir. Litolojik olarak
degerlendirmemiz sonucu 1. tabakanin Yumugak Kill-Siltli Kil 2. tabakanin Kat: Kill-Siltli Kil,
3. Tabakanin Yumugak siireksizlik diizlemleri bulunan ¢ok ayrismig metamorfik kayaglar ve
cimentolu kayaclar olustugu belirlenmistir. 1. tabaka ¢ok kolay, 2. tabaka kolay ve 3.

tabakada ise orta sokiilebilir ozelliktedir.
Jeofizik ¢caligmalar sonucunda elde edilen zeminin dinamik parametreleri;

Poisson Oramni, 1.tabaka icin 0.41 olarak hesaplanmistir. 2. tabaka igin Poisson orani (.33
olarak hesaplanmistir. 3. tabaka igin Poisson orani 0.31 olarak hesaplanmistir Sikilik

derecesi 1. tabaka icin “'¢ok gevsek’’, 2. ve 3. tabakalar i¢in “’gevsek’’ olarak belirlenmistir.

Kayma modiilii, 1. tabaka igin 589 kg/cm2, 2. tabaka igin 1381 kg/cm2, 3. tabaka i¢in 6984
kg/ecm2 olup, zeminlerin dayamimi 1. tabaka icin “zayif”, 2. tabakada icin “zayif”, 3.

tabakada ise “saglam” dayanim araligindadir.

Bulk modiilii, 1. tabaka igin 3046 kg/cm2, 2.tabaka igin 3682 kg/cm?2, 3.tabaka i¢in 15986
kg/cm2 bulunmus olup zeminlerin stkigsma 6zelligi 1. ve 2. tabakalar icin “az”, 3. Tabaka igin

ise ‘orta’ sikisma ozelligindedir.

Elastisite modiilii, 1. tabaka igin 1661 kg/cm2, 2.tabaka i¢in 3682 kg/cm2, 3.tabaka i¢in 18289
kg/cm2 olup, tabloya gore degerlendirildiginde zemin dayanimlar: sirasi ile “zayif, zayif ve

saglam” olarak bulunmustur.

Hat-2 icin; Ik tabakamn P dalgasi hizi 400 m/sn S dalgast hizi 190 m/sn olarak tespit

edilmigtir. Birinci tabakanin ortalama kalinligi 2,60 m olarak belirlenmistir. Ikinci tabakanin

P dalga hizi 590 m/sn, S dalga hizi 300 m/sn kalinlig1 4,30 m olarak belirlenmistir.

Uciincii tabaka olarak P dalga hizi 1160 m/sn, S dalga hizi 610 m/sn tespit edilmistir. Litolojik
olarak degerlendirmemiz sonucu 1. tabakanin Yumusak Kill-Siltli Kil 2. tabakanin Kat: Kill-
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Siltli Kil, 3. Tabakamin Yumusak stireksizlik diizlemleri bulunan ¢ok ayrigsmis metamorfik
kayaglar ve ¢imentolu kayacglar olustugu belirlenmistir. 1. ve 2. tabakalar ¢ok kolay, 3.

tabakada ise orta sokiilebilir ozelliktedir.
Jeofizik ¢calismalar sonucunda elde edilen zeminin dinamik parametreleri;

Poisson Orani, 1.tabaka igin 0.35 olarak hesaplanmistir. 2. tabaka i¢in Poisson orant 0.33
olarak hesaplanmistir. 3. tabaka igin Poisson orani 0.31 olarak hesaplanmistir Sikilik

derecesi biitiin tabakalar igin “'gevsek’’ olarak belirlenmistir.

Kayma modiilii, 1. tabaka icin 500 kg/cm2, 2. tabaka igin 1375 kg/cm2, 3. tabaka igin 6732
kg/cm2 olup, zeminlerin dayanimi 1. tabaka i¢in “zayif”, 2. tabakada icin “zayif”, 3.

tabakada ise “saglam” dayamim araligindadir.

Bulk modiilii, 1. tabaka igin 1551 kg/cm2, 2.tabaka igin 3485 kg/cm2, 3.tabaka igin 15368
kg/cm2 bulunmus olup zeminlerin stkisma 6zelligi 1. ve 2. tabakalar icin “az”, 3. Tabaka igin

ise ‘orta’ sikisma ozelligindedir.

Elastisite modiilii, 1. tabaka icin 1356 kg/cm2, 2.tabaka i¢in 3646 kg/cm2, 3.tabaka i¢in 17622
kg/cm2 olup, tabloya gore degerlendirildiginde zemin dayanimlar: swrast ile “zayif, zayif ve

saglam” olarak bulunmugtur.

Hat-3 igin, Ilk tabakanin P dalgasi hizi 420 m/sn S dalgast hizi 200 m/sn olarak tespit
edilmigtir. Birinci tabakanin ortalama kalinligr 2,00 m olarak belirlenmistir. Ikinci tabakanin
P dalga hizi 580 m/sn, S dalga hizi 300 m/sn kalinhig1 5,20 m olarak belirlenmistir. Uciincii
tabaka olarak P dalga hizi 1075 m/sn, S dalga hizi 590 m/sn tespit edilmigtir. Litolojik olarak
degerlendirmemiz sonucu 1. tabakamin Yumusak Kill-Siltli Kil 2. tabakanin Kati Kill-Siltli Kil,
3. Tabakanin Yumusak stireksizlik diizlemleri bulunan ¢ok ayrigmis metamorfik kayaglar ve
¢imentolu kayaglar olustugu belirlenmistir. 1. ve 2. tabakalar ¢ok kolay, 3. tabakada ise orta

sokiilebilir ozelliktedir.
Jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen zeminin dinamik parametreleri;

Poisson Orani, 1.tabaka i¢in 0.35 olarak hesaplanmistir. 2. tabaka i¢in Poisson orani 0.32
olarak hesaplanmistir. 3. tabaka i¢in Poisson oram 0.28 olarak hesaplanmistir Sikilik

derecesi 1. ve 2. tabakalar i¢in " gevsek’’, 3. tabaka i¢in “’siki kati’’ olarak belirlenmistir.

20



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Kayma modiilii, 1. tabaka i¢in 561 kg/cm2, 2. tabaka i¢in 1369 kg/cm2, 3. tabaka igin 6179
kg/cm?2 olup, zeminlerin dayamimi 1. tabaka icin “zayif”, 2. tabakada igin “zayif”, 3.

tabakada ise “saglam” dayanim araligindadir.

Bulk modiilii, 1. tabaka igin 1727 kg/cm2, 2.tabaka igin 3292 kg/cm2, 3.tabaka i¢in 12274
kg/cm2 bulunmus olup zeminlerin stkisma 6zelligi 1. ve 2. tabakalar icin “az”, 3. Tabaka igin

ise ‘orta’ stkisma ozelligindedir.

Elastisite modiilii, 1. tabaka i¢in 1519 kg/cm2, 2.tabaka i¢in 3607 kg/cm2, 3.tabaka i¢in 15873
kg/cm2 olup, tabloya gore degerlendirildiginde zemin dayanimlar: swrast ile “zayif, zayif ve

saglam” olarak bulunmugtur.

Zemin hakim titregim periyodu, mikrotremor 6l¢iim sonuglarina gére T01=0,39 ve T02=0,42
olarak belirlenmigstir. Zemin tist ve alt titregim periyotlar: sirasiyla TA1=0,26, TA2=0,28sn.
ve TB1=0,59 sn., TB2=0,63 sn hesaplanmistir.

Zeminin biiyiitme etkisi; ortalama 1,56 ve 1,47 olarak hesaplanmistir. Olasi bir deprem
aminda zemin depremi bu deger kadar biiyiitiir. Spektral biiyiitmeye bagh tehlike diizeyi “(A)

Diistik” olarak bulunmustur.

1. Etit alaninda a¢ilan sondajlarda yeralti suyuna rastlaniimamistir.
8. Etiit alminda yapilan arazi gézlemleri ve sondaj ¢alismalarinda, 0-0,5 m kalinliginda bitkisel
toprak, bu birimin altinda ise az miktarda kil iceren kumlu-¢akilli birimler yer almaktadir.

Acilan sondajlarda yeralti suyuna rastlanilmamstir.

Etiit alaminda yapilan gozlemsel caligmalar, acilan temel sondajlarinda ve laboratuvar
verileri 15181 altinda tarafimizdan Etiit alanminin yerlesime uygunlugu iki kategoride

degerlendirilmistir.
Uygun Alanlar 1 (UA-1): Zemin Ortamlar:

Etiit alaminda jeoteknik agidan miihendislik sorunlarinin beklenmedigi, dogal afet tehlikesi
agisindan ve stabilite sorunu olmayan ve egim % 0-5 olan bu alanlar Uygun Alanlar 1 (UA-

1): Zemin Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Komgsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insaa asamasina gecilmemelidir.
o Yiizey sulart ve atik sularin yapir temellerine ulagsmamasi engelleyici drenaj sistemi

uygulanmalidir.
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e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel donati belirlenmeli,
temel oturacagi birimin miihendislik problemleri ve tiim yamag¢ boyunca stabilite analizleri
vapilmali, ¢tkacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda ““UA-1" simgesiyle gosterilmistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA 2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Muhtemel stabilite sorunlarimin miihendislik onlemleriyle onlenebilecegi ve egim % 5-15 ve
% >45 olan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan (OA 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin etiit ¢aliymalarinda bu alanlarda yapilacak kazilar ve planlanacak yapi yiikleri de
dikkate alinarak tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik onlemleri belirlenerek projelendirilmeli ve ilgili kurum tarafindan uygulanmasi
saglanmalidir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acgikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yvapilari ile desteklenmelidir.

o Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli onlemler
belirlenmelidir.

e Komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insaa asamasina gecilmemelidir.

o Ayrisma zonunda sigme sorununa karsi gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
e Yiizey ve atik sularimin yapi temellerine ulasmamasi igin drenaj sistemi uygulanmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel donati belirlenmeli,
temel oturacagi birimin miihendislik problemleri ve tiim yamag¢ boyunca stabilite analizleri
yvapiumali, ¢tkacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda “OA 2.1 simgesiyle gosterilmistir.

9. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Haklkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir
10. Bu alanda yapilacak olan yapilara ait statik projeye veri teskil edecek zemin etiit raporu
parsel bazinda hazirlanmalidir.
11. Burapor sahaya ait imar planina esas jeolojik-Jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu

verine kullanilmaz.
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4, Kentsel Niifus-Demografik Yapi

4.1. Kentsel Niifus Degisimi

Pazar ilgesinin ilge merkez niifusu 1985 yilinda 47101 kisidir. 2016 Adrese Dayal1 Niifus Kayit

Sistemi sonuglara gore 30461 kisidir. Pazar merkez niifusunda 1985-2000 yillar1 arasinda ciddi

bir diisiis yasanmis 2000’11 yillarda ise diisme hiz1 azalmistir.

2013 TUIK verilerine gore Pazar ilgesinin ortalama hane halki biiyiikligi 2.92°dir ve ilge

siralamasinda 3.siradadir.

Tablo 5: Kentsel Niifusun Yillara Gére Dagilimi

1985 1990 2000 2007 2016
Hamidiye
_ 1.038 1.054 972 1.065 1.007
Merkezi
Pazar
) 47.101 37.241 32.215 30.764 30.461
Ilgesi
Rize 111.368 65.732 205.245 197.167 221.040
Tirkiye 14.010.662 | 33.326.351 | 44.006.274 | 49.747.859 | 73.671.748

Kaynak: TUIK

*:2015 yili Tiirkiye kent niifusunu hesaplarken toplam niifusun %92’sinin kentlerde yasadigi
verisi lizerinden hesaplama yapilmaistir.

Tablo 6: Hamidiye Koyii Yillara Gére Niifus Degisim Tablosu

Yil Toplam Kadmn Erkek Niifusu
Niifusu

1985 1.038 551 487

2000 972 497 475

2007 1.065 565 500

2010 929 498 431
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2011 982 520 462
2012 975 517 458
2013 896 474 424
2014 877 452 425
2015 1.110 578 532
2016 1.007 524 483

Kaynak: TUIK

Grafik 3: Hamidiye Niifusu

Yillara Gore Hamidiye Nifusu

2016
2015
2014
2013
2012
2011

2010

2007

o

200 400 600 800 1000 1200
Kaynak: TUIK

5. Ekonomik Yapi

flge ekonomisinde en biiyiik pay1 ¢ay alir. Bunun yaninda balikcilik ticaret, sanayi, bankacilik ve
tarimda ekonomik kaynak yaratici isler olarak yapilmaktadir. Caymn halkin ge¢iminde bu kadar
onemli olmas1 yoredeki az kiregli topragin bu bitki i¢in ideal olmasindan kaynaklanmaktadir. Cay
tarim1 1944 yilinda Ornek, Merdivenli, Kuzeyce, Sivrikale ve Subasi kdylerindeki 50,5 dekarlik
alanin "Cay Bahgesi” olarak ayrilmasiyla baglayan c¢ay tarimi ilgede tarimda yeni bir sayfa
acilmasini saglamistir. 1945 yilinda Giiney ve Tektas kdylerinde de baglayan ¢aycilik giiniimiizde
tarimin tek {irtine "Uzmanlasma “gelmesini yaratmigtir.1980'de 4.073 dekarlik dikim alani ile
%11,2'lik bir paya sahip durum da olan ilge Rize Merkez ve Cayeli disinda "En biiyiik ¢ay
alanlarina "sahipti. Hektarda 9.449 kilo verim ile merkezden sonra 2.durumda olan ilgenin ¢ay

iretimindeki pay1 %10.8 diizeyindedir.
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6. Kentsel Ulasim- Teknik Altyap:

Hamidiye koyiine Eski Rize- Hopa karayoluna baglanan kdy yolu ile ulasilmaktadir. Bu yol her

mevsim ulasima agiktir. Bu yol, kdyiin tiim yerlesik alanina hizmet vermektedir.

8. Miilkiyet Durumu Ve Kentsel Arazi Degerleri

Kentte, yerlesik doku igerisindeki arazilerin biiyilk c¢ogunlugu o6zel miilkiyete, kamu

kullanimindaki arazilerin cogunlugu ise hazineye aittir.

B. SENTEZ

9. Arastirma Sonuc¢larimin Degerlendirilmesi

9.1. Sosyo - Ekonomik Yapi

Pazar, bolgenin en eski yerlesim birimidir. Kiiltiirel 6zellikleri itibariyle geleneksel Tiirk 6rf ve
adetlerini tagimaktadir. Orf ve adetlerine bagli olmanmn yani sira, medeni ve sosyal iliskileri
zengindir. Ataerkil aile tipi egemendir. Ozellikle kdylerde, imece yaygindir. Kdylerin miisterek
ihtiyaclarina halk katkis1 oldukea iyidir. Ilge disinda yasayanlarin hemen hemen tamaminin yérede
geleneksel konutu bulunmaktadir. Geleneksel konutlar, yorenin doga ve iklim yapisina paralel

olarak sekillenmistir. "Serender" tipik bir 6rnektir.

flgemizin gegmiste en 6nemli gecim kaynagi musir tarrmi ve hayvancilik iken, bugiin bunlarmn
yerini ¢ay tarimi almistir. Ekonomik hayatin temeli ¢ay olmakla birlikte bu giin ¢ayin karsilastigi
maliyet ve pazarlama sorunlarindan dolayi, ¢aya alternatif iirlin arayislaria baglanmistir. Kivi
iiretimi bolge genelinde oldugu gibi Pazar’ da yayginlagmis olup, Kamu Kurum ve Kuruluslarinin
destegini almaktadir. Cay-Kur Genel Miidiirliigii kivi tiretimine yonelik fidan desteginin yani sira,
[l Tarim Miidiirliigii’ niin Ilgemizdeki kivi bahgesi ve seras1 bu ¢alismalara drnek teskil etmektedir.
Ilgemizde Cay- Kur’a ait 3 adet ve Ozel Sektdre ait 11 adet olmak iizere 14 adet Cay Fabrikas:
bulunmaktadir. Ilgemizde yaklasik 14.500 civarinda cay iireticisi bulunmaktadir. flgemizde
diger gelir kaynagi olan puroluk tiitiin {iretimi, son yillarda ortaya c¢ikan mavikiif hastalig
sebebiyle yok olmustur. Yine bolgenin en onemli ge¢im kaynagi arasinda bulunan balikgilik,

Karadeniz’in kirlenmesi ve kiy1 tahribati sonucu darbogaza girmistir.

9.2.  Fiziksel ve Mekansal Yapi

Bol yagis alan ve dengeli bir sicaklik rejimine sahip olan Rize sik ve giir bir tabii bitki Ortiisiine

sahiptir. Buna ragmen kadastral ac¢idan ilge sinirlari igerisinde 52 ha orman alani bulunmaktadir.
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Pazar ilgesinde her mevsim yagishi Dogu Karadeniz iklim 6zellikleri goriiliir. Firtina Deresi vadi
tabani i¢inde kivrimlar yaparak denize ulasir. Topografik egim dere yatagindan itibaren yiikselim

gostermektedir.

Tipik bir Karadeniz kenti olan Hamidiye’de dere yataklarinin etrafindaki alanlar genellikle %0-25

arasi egime sahiptir.

Hamidiye Mahallesinin bulundugu Pazar Ilgesi'nde herhangi bir meteoroloji istasyonunun
bulunmamasi ve Rize il genelinde benzer 6zellikler gozlemlendiginden dolay1 Rize meteoroloji
istasyonunun verileri kullanilarak bu bdliim hazirlanmis, tablolarda ve grafiklerde bu veriler

dikkate alinmustir.

Rize'de yazlar1 serin, kislar1 1liman ve her mevsimi yagisli bir iklim goriiliir. II’de ortalama sicaklik

5 °C’ nin altina diismemektedir. Rize nin oldukga istikrarli bir sicaklik egrisi vardir.

Rize ili Tiirkiye’nin en ¢ok yagis alan ilidir. II’de kuraklik yasanmamaktadir. En az yagis alan

ilkbaharin toplam yagis miktari bile 367.9 mm. ile kuraklik sinirinin ¢ok {izerindedir.

Bugiinkii mekansal organizasyonun olusmasinda, miilkiyet yapisi, dere yataklar1 alanlar1 ve egimli
arazi yapisi etkilidir. Kentin merkezi is alan1 Rize-Ispir karayolu iizerindeki alanda, kuzey-giiney

dogrultusunda gelismistir.

9.3. Esik Sentezi

Pazar Ilgesi Hamidiye Mahallesinin gelisme alanlarmin yer alabilecegi bdlgelerin belirlenmesi ve
planlama ¢alismalarina kaynak teskil etmesi amaciyla fiziksel ve ¢evresel sinirlamalar1 gosteren
bir esik sentezi hazirlanmistir. Bu senteze gore yerlesmede konut gelisimini kisitlayict nitelikte
biiyiik ve ¢ok onemli esikler bulunmaktadir. Bunlar, dere yataklari, afete maruz bolgeler, enerji
nakil hatlar1 ve trafolar1 ve egimli arazidir. Yerlesmenin halihazir harita sinirlart iginde planlama

ilke ve kararlarini etkileyecek esikleri su sekilde siralayabiliriz.

. Pazar Ilgesi, Bayindirlik ve Iskdn Bakanhigi’nin Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina
(1996) gore 4. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almaktadir. Belediye imar sinirlari igerisinde kalan
alanda yapilacak yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”

esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.
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T.C. Rize Valiligi i1 Kiiltiir Turizm miidiirliigiiniin 24/08/2017 tarih 31674 sayili yazisinda,

ilimizde bulunan turizm Merkezi sinirlar1 disinda kaldig: belirtilmistir.

9.4. Kentsel Niifus Projeksiyonlari

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére Hamidiye’nin 2015 ADNKS sonuglarma gére niifusu
1100 kisi ve 2010 yil1 ADNKS sonuglarinda gore ise 929 kisidir. Niifus projeksiyon hesaplarinda
5’er yillik artiglar dikkate alindigindan, ‘Logaritmik’ yonteme gore hesaplanan 2011 ve 2015
yillar1 niifuslar1 hipotetik olarak hesaplanacak ve projeksiyon hesaplarinda 2007, 2011 ve 2015

yil1 niifuslart veri olarak kullanilacaktir.

a = ant. [(log (P2000/P1990)) / 10)]
a = ant. [(log (972/1054)) / 10)]
P1995 = P1990 * (a)®

P1995 = 972*( 0.99345201)°
P1995 = 1046

a = ant. [(log (P2010/P2000)) / 10)]
a =ant. [(log (929/972) / 10)]
P2005 = P2000* (a)°

P2005 = 972*( 1.022752458)°

P2005 =983
YILLAR X Niifus(P) X2 P«x Log P | Log Psx | r (Log)
1985 -3 1038 9 -3114 3.0228 -9.0685
1990 -2 1054 4 -2076 3.0162 -6.0324 0.0031
1995 -1 1046 1 -1054 3.0228 -3.0228 0.0031
2000 0 972 0 0 3.0195 0.0000 -0.0015
2005 1 983 1 972 2.9877 2.9877 -0.0146
2010 2 929 4 1858 2.9680 5.9360 -0.0090
2015 3 1110 9 3330 3.0453 9.1360 0.0362
) 0 7078 28 -84 21.0824 -0.0641 0.0029
(1) Belediye Adi_il Adi (1975-05) Yilik Nufus Artigi r = 0.00288
(2) Belediye Adi_il Adi (1975-90) Yilhk NGfus Artigi r= -0.00437
(3) IL MERKEZI (Kentsel) (1995-00) Yillik Nufus Artisi r = 0.00000
(4) TURKIYE (Toplam) (1995-00) Yillik Nufus Artisi r = 0.01845
a= 1011 Log(a) = 3.0118 Korelasyon Katsayisi
b= -3 Log(b) = -0.0023 r= -0.01076
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En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar X Dogrusal | Logaritmik Faiz (1) (2) (3)
2020 4 1006 1126 1126 1086 1217
2025 5 996 1001 1142 1142 1063 1335
2030 6 993 995 1159 1159 1040 1464
2035 7 990 990 1176 1176 1017 1606
2040 8 987 985 1193 1193 995 1761
En Kiiciik Kareler Metodu
Dogrusal Logaritmik
Pt= a+ bx Log Pt = Log a+ Log bx
a=P/n Loga = LogP/n
b = Px/ x? Logb = LogPx/x?
Ussel Artis Bilesik Faiz
Pt = Po e” Pt = Po (1+I’)t
P : Gozlem Y1l Niifusu n : Gozlem Y1l Sayisi
Pt : Projeksiyon Y1l Niifusu r : Ortalama Niifus Artisi
Po: 2000 Yili Niifusu t Pt Y1l - Po Y1l

Yukaridaki degerler ve formiiller gz oniine alinarak 6 farkli yontem ile hesaplanan, 2040 yilin1
kapsayan niifus projeksiyon degerleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

NUFUS PROJEKSIYONLARI
En Kiic¢iik Kareler )
Ussel Artig

Dogrusal Logaritmik | Bilesik Faiz Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3)
1985 1038 1038 1038 1038 1038 1038
1990 1054 1054 1054 1054 1054 1054
1995 1046 1046 1046 1046 1046 1046
2000 972 972 972 972 972 972
2005 929 929 929 929 929 929
2010 929 929 929 929 929 929
2015 1110 1110 1110 1110 1110 1110
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2025 996 1001 1142 1142 1063 1335
2030 993 995 1159 1159 1040 1464
2035 990 990 1176 1176 1017 1606
2040 987 985 1193 1193 995 1761

Tablo 21: Yillara Gére Projeksiyon Niifuslart Kaynak: Biiro Calismast

Planlama ¢aligsmalarinin yapildigi 2040 y1li igin, projeksiyon hesaplarinda; en yiiksek niifus 1761
kisi, en diigiik niifus 985 kisidir. Projeksiyonlarin ortalamasi ise 1185 kisidir.

Kentin projeksiyon niifusu hesaplanirken projeksiyon niifuslari ortalamalar1 ile gelecekte kentte
gelismesi ongoriilen sektorlere bagli olarak degisecek istihdam yapisi goz oniinde tutulacaktir.

Niifusu etkileyecek sorun ve potansiyeller degerlendirildiginde ve 2040 yil1 i¢in hazirlanan imar
planinin biiyiik bir kisminin gergeklesmesi durumunda; Hamidiye niifusunun ortalama

projeksiyon niifusundan yiiksek bir deger olan 9000 kisi olarak gergeklesecegi ongoriilmiistiir.

Hamidiye’nin2040 yili i¢in projeksiyon niifusu hesaplanirken asagidaki hesaplama dikkate

almarak hesaplanmustir.

*Toplam konut alant =716947.22 *Insaat Emsali=0.80
*Toplam Insaat Biiviikliigii =719834.96* 0.80)=575867.96 m?

“Kisi Basina Diisiin Insaat Alani =60 m?
*Alanda yasayacak Niifus Sayis1=575867.96 m? / 60 m? =9597 kisi

Yapilan hesaplama ile Hamidiye’de 2040 yili i¢in 9000 kisi projeksiyon niifusu olarak ele
alimmigtir. Hamidiye ikamet edenlerin, ozellikle yaz aylarinda sayisinin artacagi

diistiniilmektedir.

Kentsel gelismenin ticari faaliyetlerin g¢esitliliginin artmasinm1 saglayacagi ongoriilmektedir. Bu
gelisme; giinliik ihtiyaglar disinda kentin ve yakin ¢evrede bulunan kirsal yerlesmelerin ticari

ihtiyaclari1 Hamidiye’den daha fazla karsilamasini saglayacaktir.

Hamidiye’de bugiinkii arazi kullanim degerleri ile Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yo6netmelikte
yer alan 0-15.000 niifus aralig1 i¢in Ek-1"de belirtilen standartlara gore 2040 yili igin planlanmasi
geren ilave kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alani ihtiyact asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 23: Mekdnsal Standartlar (9000 kisi Niifus Icin)
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Kullanim (SIL?I?;:; Niifus Gerta(l::liz),A lan Planlanan Alan (m?)
[kdgretim 2 9000 18000 -
Ortadgretim 2 9000 18000 14136
Aktif Yesil Alan 10 9000 90000 114598.87
Saglik 15 9000 13500 -

Kiiltiirel Tesis 0.5 9000 4500 2381
Dini Tesis 0.5 9000 4500 10777.05
Teknik Altyap1 1 9000 9000 -

*Teknik Altyapt Mevcut alan hesabinda yol ve otoparklar dahil edilmemistir.
Kaynak: Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik

Verilen arazi kullanim biiyiikliikleri degerlendirilerek, 2040 projeksiyon yili ve 9000 projeksiyon

niifusuna goére mekansal projeksiyonlar yapilarak planlama kararlarina gecis saglanacaktir.

C. PLAN KARARLARI

10. Kentsel Alan Kullanimlari

ALAN DAGILIMI
Alan Adi Adet |Alan(m2) Oran (%)
Adgaclandirilacak Alan 2 5231.76 0.37
Cami 3 10777.05 0.76
Konut Alani 113 719834.96 50.58
Kiiltir Tesis Alani 1 2381.49 0.17
Okul 2 14136.37 0.99
Park alani 70 114598.87 8.05
Ticaret Konut 4 16178.01 1.14
Ticaret_Turizm_Konut 23 205755.69 14.46
Ybnetim _Birimi 1 1356.03 0.10
Su Yiizeyi 1 2471.94 0.17
Yollar 330349.96 23.21
Toplam 202 1423072.14 100

Tablo 24: Hamidiye Kéyii Imar Plant Kentsel alan Dagilim

10.1 Konut Alanlari

Kentsel alan kullanimi igerisindeki konut alan1 71.9 ha olarak planlanmistir. Ortalama net

yogunluk 125 Kisi/ha, briit yogunluk 114 kisi/Ha dir. Hazirlan imar planinda konut alanlar1 asagida

gosterilmistir.
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Sekil 2.Hamidiye Koyii Imar Plani Konut Alani Dagilimi
Yukarida tanimlanan konut alanlar1 durumu plan yapimi ilkeleri goz 6niinde bulundurularak 2040
yili igin Hamidiye kent biitiiniinde projeksiyon ilave niifus olan 9000 kisinin konut gelisim

alanlarinda dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo 24: Konut Alam Ihtiyac

Oneri (2040)
Meskiin Alanda Yasayacak Niifus (kisi) 9000
Kent I¢i Bos Alanlar (ha)
Gelisme Konut Alani (ha) 71,9
Toplam Konut Alani (ha) 71,9
Net Niifus Yogunlugu (kisi/ha) 125 ki/Ha

31



Hamidiye —Pazar (RIZE) Imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

10.2. Ticaret Turizm Konut Alanlar:

Hamidiye imar planinda Planlama alaninin ihtiyaclar1 dogrultusunda bolgenin turizm ve ticaret
gelisme potansiyeli degerlendirilerek alanda 205755.69 m? Ticaret-Turizm Konut alan
planlamistir. Kentsel gelisme i¢in biiyilk bir 6nem tagiyan ticaret alanin bu biyikliikteki

yerlesmelerin standartlarindan yiiksek olacagi dngdriilmektedir.

Sekil 3.Hamidiye Kéyii Imar Plam Ticaret + Turizm + Konut Alam dagilim
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10.3. Resmi Kurumlar Alan

Planlama alaninda. Projeksiyon niifusu igin gerekli olan 1356,03 m? Resmi Kuru Alani
planlamistir. Kentsel alandaki Resmi Kurum Alani, mevzuatta belirtilen alan biiyiikliigline uygun

olup, alan ihtiyacini karsilamaktadir.

b

E=0.80
Yencok=12.50m.

@ E=0)

Yencokd

AN oo
Sekil 4.Hamidiye Koyii Imar Plani Resmi kurum Alan:

10.4 Egitim Tesisi Alam

Planlama Alaninda 2 adet 13614,63 m? Lise Alani planlamistir.  Mekansal standartlar

incelendiginde 2040 y1l1 i¢in Hamidiye de ilave egitim tesisleri alanlarina ihtiyaci yoktur.
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Sekil 5.Hamidiye Koyii Imar Plant Egitim Tesisi Alan
10.5 Saghk Tesisi Alani

Planlama alanmmin 1 km ilerisinde Kagkar devlet hastanesi bulunmaktadir. Bdlgenin saglik
hizmetleri ihtiyact Kackar Bolge Devlet hastanesinden karsilanmaktadir. Bu kapsamda planlama

alaninda herhangi bir saglik Tesis alan1 onerilmemistir.

rununairaiuny

- Devebés| Koyu Cam

Dernek

i

Sekil 6. Hamidiye Koyii Imar Plani Saglik Tesisi Alan:
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10.6 Acik ve Yesil Alanlar

Hamidiye Imar plani i¢erinde imar mevzuati kapsaminda ve hesaplanan niifus projeksiyonlari ile
kisi basina 10 m? alan diisecek sekilde 114,598.87 m? yesil alan planlanmistir. Hamidiye imar

planinda kisi basma 13 m? yesil alan planlanmistir.

Sekil 7.Hamidiye Koyii Imar Park ve Yesil Alan:

D. PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN
NOTLARINA UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
"3194 SAYILI IMAR KANUNU",

"5761-4957/2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU",

"2872 SAYILI CEVRE KANUNU",

"3830-3621 SAYILI KIYI KANUNU",
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"5578 SAYILI KANUNLA DEGISIK 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU",

"81-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU",

"5226-2863 KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU",
"6831-3373 SAYILI ORMAN KANUNU",
"5178-4342 SAYILI MERA KANUNU",

"7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN",

"5442 SAYILI IL IDARESI KANUNU",
"4373 SAYIYI TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU",
"1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU",

"1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU" VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA
YONETMELIKLERI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE,
TUZUK, TEBLIG) HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE RIZE iL OZEL
IDARESI TARAFINDAN YAPTIRILAN VE 2017 TARIHINDE ONAYLANAN "PAZAR-
HAMIDIYE KOYU IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU" ILE BiR
BUTUNDUR.

2.3. 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI GAZETE YAYINLANAN "KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.4. ENERJI NAKIL VE ILETIM HATTI ALTINDA KALAN YAPI
ADALARINDA”ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI YONETMELIGI"NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI VE ENERJI NAKIL VE ILETIM HATLARININ
GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA  YAPILASMA
ONCESINDE  TEIAS VE  TEDAS  GORUSUALINMADAN  UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

2.5. TUM PLANLAMA ALANINDA "OTOPARK YONETMELIGI" VE
"SIGINAKYONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.6. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE OZURLULERLE ILGILI HER
TURLU YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.
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2.7. PLAN SINIRLARI ICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAK HER YAPI FEN VE SAGLIK KOSULLARIYLA ILGILI TUZUK VE
YONETMELIK HUKUMLERINE UYMAK ZORUNDADIR.

2.8. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON VS))
ILGILI KAMU KURULUSLARINCA ARANAN TEKNIK STANDARTLARINA UYGUN
OLARAK YAPILACAKTIR.

2.9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KENTSEL ACIK ALANLAR, YESIiL ALAN, YOL,
PARK, OTOPARK, KIYI, EGITIM TESIS ALANLARI, SAGLIK TESIS ALANLARI,
IDARI TESIS ALANLARI, SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI, IBADET
ALANLARI GIBI KAMUSAL KULLANIM ICIN AYRILAN ALANLAR AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR.

2.10. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA; PARSELASYON
PLANLARI ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.11. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 1 (BIR) METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILETASIT VE
YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1 (BIR) METREYE
KADARGENISLETMEYE YA DA PARSELASYON PLANINA GORE UYGULAMA
YAPMAYA IDARESI YETKILIDIR.

2.12.INSAAT EMSALLERI NET IMAR PARSELI UZERINDEN ALINACAKTIR.

2.13. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE
YAPILASMA OLABILIR. BUDURUMDA PROJELERIN VE UYGULAMALARIN ONAYLI
PLAN HUKUMLERINE GORE ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

2.14. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE
KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR,
BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI
VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.15. 3000 M2’NIN UZERINDEKi KONUT-TICARET-TURIZM TESiS KULLANIMLI
PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE
BELIRTILEN PEYZAJ DUZENLEMELERI GERCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA {ZNi
VERILEMEZ.

2.16. IMAR PLANI iLE OLUSTURULMUS OLAN IMAR ADALARINDA VE IMAR
PARSELLERINDE INSAAT YAPILAN ALAN DISINDAKi BOLUMLERDE ON BAHCE
VE YAN BAHCE HARIC (IMAR PARSELI ICINDE) ACIK OTOPARK YAPILABILIR.
TAMAMEN TOPRAK ALTINDA ON BAHCE HARIC DIGER YONLERDE PARSEL
SINIRINA KADAR KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. BODRUM KATINDA YAPILAN
OTOPARK ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.
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2.17. PARSEL SINIRI ICERISINDE MIMARI VE PEYZAJ DUZENLENMESINE
YONELIK AHSAP  ARKAT  COZUMLEMELERI VE  KAPALI  MEKAN
TANIMLAMAYAN MIMARI CUBUKSAL ELEMANLAR EMSAL HESABINA DAHIL
DEGILDIR.

2.18. EGIMLI ALANLARDA KOTTAN DOLAYI OLUSAN BODRUM KATLARDA 1(BIR)
KAT ISKANLANDIRILABILIR.

2.19. ZEMIN KATTA KENDI PARSEL HUDUDU DISINA TASMAYAN, HANGI KATTA
YAPILIRSA  YAPILSIN 020 METREYI GECMEYEN MOTIF CIKMALAR
YAPILABILIR. BAHCE ICINDE YAPILACAK TERAS VE ZEMIN KAT GIiRIiS
MERDIVENLERI ILE BINA CEPHESINDEN ITIBAREN GENISLIGI 2.50 METREYI
GECMEMEK, TRETUAR DISINA TASMAMAK VE EN ALCAK NOKTASI TRETUAR
KOTUNDAN EN AZ 2.50 METREYUKSEKLIKTE YAPILACAK GiRiS SACAKLARI
CIKMA DEGILDIR.

CATI YAPILMASI

2.20. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA CATIKATI VE CEKME KATI
YAPILAMAZ. ANCAK CATI EGIMI OLACAK SEKILDE CATI ICINDE ALT KATLA
BAGLANTILI MEKAN OLUSUMUNA GIDILEBILIR.

2.21. CATI EGIMI ICINDE YAPILACAK ISKAN EDILEBILIR ALANLAR EMSALE
DAHILDIiR. BU ALANLARA AIT TERASLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

CATI EGIMI

2.22. CATI EGIMI BINANIN SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. YUKSEKLIK
SINIRLARI ICINDE KALMAK iLE YAPILACAK CATILAR KIRMA VE BESIK CATI
SEKLINDE OLACAKTIR. KONUT, TICARET iLE KONUT VE TICARET KULLANIMLI
YAPILARINDA TONOZ CATI YAPILAMAZ.

CATI ARASINI KULLANMA

2.23. KONUT, TICARET ILE KONUT VE TICARET KULLANIMLI YAPILARDA CATI
ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDASU DEPOSU,
ASANSOR KULESI VE SON KATTA OLAN BAGIMSIZ BOLUM ILEBAGLANTILI
PIYESLER YAPILABILIR. BU PIYESLER EN AZ 2.70 METRE, ENCOK PIYESIN
BAGLANTISI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN KAT YUKSEKLIGINI ASMAMAK
KAYDI ILE ILAVE KAT DOSEMESI ILE BOLUNEBILIR. SON KATTA OLAN
BAGIMSIZ BOLUM ILE BAGLANTILI PIYES OLUSTURULABILMESI ICIN SACAK
UCUNDAN MINIMUM 3 METRE CEKILMELIDIR.

2.24. CATI TERASLARINA YAPILACAK EN COK 115 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR
KORKULUKLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERAS, CEPHENIN EN
FAZLA % (%50) ORANINDA YAPILABILIR. TERASLARA ORTU YAPILMASI
HALINDE ACIK YA DA KAPALI CIKMA HIZASINDAN ITIBAREN 2.40 METRE
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YUKSEKLIGINDE BASLAYACAK VE MAHYA KOTUNU HICBIR SURETTE
ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. TERAS CEPHELERiI HICBIR YAPI
MALZEMESI ILE KAPATILAMAYACAK, TERAS USTU ORTUMALZEMESI MEVCUT
CATI ORTU MALZEMESININ AYNISI OLMAK SARTIYLA TASIYICI ELEMANLARI
VE ISKELETi SOKULUR TAKILABILIR YAPIM SISTEMI ILE CEPHE ESTETIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE AHSAP VE METAL MALZEMELERDEN YAPILABILIR.
TERAS USTU ORTUSU TASIYICI ELEMANLAR, ISKELETI VE ORTUSU HICBIR
SEKILDE BETON MALZEMESI KULLANILMADAN ORTULEBILECEK CATI MAHYA
KOTUNU ASMAYACAKTIR.

2.25. CATI PIYESLERINDE FENER PANCERE UYGULAMALARI; PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGININ 35.MADDESINE EK OLARAK AYNI CEPHE HATTINDA
BULUNAN FENER GENISLIKLERI TOPLAMI BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN
%40'INI ASMAMAK KOSULU ILE BiR FENER GENISLIGI MAKSIMUM2.50 METRE,
FENERLER ARASI MESAFE MINUMUM 2.00 METRE, YAPININ SACAK KOTU ILE
CATI FENERI UST KOTU ARASINDAKI YUKSEKLIK MAKSIMUM 2.50 METRE
OLACAK  SEKILDE KARE VEYA UCGEN SEKLINDE CATI  FENERI
UYGULAMASIYAPILABILIR. HICBIR SURETTE CATI FENERI UZERINDE SEKLINI
DEGISTIRECEKILAVE CATI DUZENLENEMEZ.

CATI DISINA CIKMA

2.26. MERDIVEN EVI, ISIKLIKLAR, HAVALIKLAR, HAVA BACALARI, KALKAN
DUVARLARI CATI ORTUSUNU 0.50 METRE ASABILIR. AYRICA ZORUNLU OLAN
TESISATLA ILGIiLI HACIMLER ILE CATI PENCERELERININ DE CATI ORTUSUNU
ASMASINA YETKILI IDARESINCE UYGUN GORULECEK OLCU VE SEKILDE iZIN
VERILEBILIR.

CATI ARASINA CIKMA

2.27. CATILI BINALARDA CATI ARASINA, CATIYA CIKMAK ICIN EN AZ 0.80x0.80
METRE BOYLARINDAKI KAPAKLI BiR DELiK BULUNDURULUR VEYA GENEL
MERDIVENLER CATIYA KADAR GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK SARTIYLA
DEVAM ETTIRILIR.

EN YUKSEK MAHYA KOTU

2.28. SACAK UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE
BULUNUR. CATI HUKMUNE BAGLI OLMAYAN YAPILAR

2.29. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMU YARARLI YAPILAR, IBADET
AMACLI YAPILAR ILE TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA
CATI ORTULERI VE BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK CATI
ORTULERI BU KAYITLARA TABII DEGILDIR.

CEVRE SAGLIGI

2.30. PLANLAMA ALANI ICERISINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK
ATIKTASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.
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2.31. KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VEDEPOLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINDE
BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.32. 31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYINLANAN "SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI”"NDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN
DENGELI VE VERIMLI KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU
KAYNAKLARINI KIRLETICI FAALIYETLERE KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR.
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI’NIN
(2002/49/EC) ILGILI MADDELERINE GORE IMAR PLANIN OLUSTURULMASI,
GURULTU AZALTICI ONLEMLERIN ILGILI IDARE TARAFINDAN ALINMASI
GEREKLIDIR.

CEVRE ESTETIGI

2.33. YERLESMENIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKIiLEYEN HER TURLU TABELA,
AFIS, REKLAM PANOSU GIBI ELEMANLARIN KALDIRILMASINA YONELIK
DUZENLEME YAPMAYA IDARES]I YETKILIDIR.

2.34. KENT ESTETIGI ACISINDAN IDARE, MAHALLINDE VE CEVRENIN
OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM SAGLAMAK, GUZEL BIR
GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA VEKAPLAMALARI
ILE CATININ ORTU MALZEMESINI VE RENGINI TAYIN ETMEYE, MEVCUT VEYA
YENI YAPILARDA RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME

YAPMAYA/YAPTIRMAYA/DENETLEMEYE IDARESI YETKILIDIR. EVVELCE
YAPILMIS OLAN YAPILAR ICIN DE BU YETKIi KULLANILABILIR.

2.35. GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERIJI
KOLEKTORLERI, BENZERI TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARINYAYA
OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE YONELIK DUZENLEME YAPMAYA
IDARE YETKILIDIR. AYRICA PLAN SINIRLARI ICERISINDE ANTEN V.B. HICBIR
UYDU SISTEMI ELEMANLARI SADECE YAPILARIN CATI ORTUSU UZERINDE
KOYULACAKTIR. BUTUN YAPILARDA 2 (iKi) ADET MERKEZI UYDU SISTEMIi VE
INTERNET SISTEMI KURULMASI ZORUNLUDUR.

JEOLOJIK YAPI VE AFETE YONELIK HUKUMLER

2.36. PLANLAMA ALANI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI
PROJELERDE (TADILATLARDA DAHIL OLMAK UZERE) "DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK" ILE "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

2.39. KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE
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TADILATLAR  YAPILAMAZ. YAPILARDA, INSAAT TEMELLERININ YUZEY
SULARINDAN KORUNMASI ICIN GEREKLi ONLEMLER INSAAT ASAMASINDA
ALINACAKTIR.

2.40. KAYA BIRIMLER UZERINDEKI YAPI TEMELLERININ BOZUSMA ZONUNUN
KALDIRILARAK, KAYA ZEMINE OTURTULMASI GEREKMEKTEDIR.

2.41. RIZE IL OZEL IDARESI TARAFINDAN YAPTIRILAN VE 2017 TARIHINDE
ONAYLANAN "HAMIDIYE

(PAZAR) KOYU IMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDABELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3. OZEL HUKUMLER
3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. IDARE; PLAN CIZGILERI ILE MULKIYET CiZGILERININ UYUSMADIGI
YERLERDE, YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN BICIMINI DEGISTIRMEMEK
KOSULUYLA PLAN HATLARI iLE KADASTRAL CIZGILER (MULKIYET CiZGILERI)
ARASINDAKI 1 (BiR) METREYE KADAR OLAN FARKLILIKLARI GIDERMEYE
YETKILIDIR.

3.12. BU PLAN [LE GETIRILEN KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA
KOSULLARI DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYI ARTTIRMAK AMACIYLA
RUHSAT ASAMASINDA IL OZEL IDARESI "IMAR VE KENTSEL VE IYILESTIRME
MUDURLUGU"TARAFINDAN 1/500 VEYA 1/200 OLCEKLI KENTSEL TASARIM
PROJESI VE/VEYAPEYZAJ PROJESI ISTENEBILIR.

3.1.3. KAZAN DAIRESI, SIGINAK V.B. EMSALE KONU OLMAYAN ALANLARA AIT
GUVENLIK HOLLERI ILE ENERJi ODASI, ASANSOR MAKINA DAIRESI, GENLESME
DEPOSU GIBI TESISAT ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.1.4. BU PLAN UYARINCA YAPILACAK TUM TESIS VE YAPILARDA CEVRE
DUZENLEMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. KONUT PARSELLERININ YAPI TABAN
ALANI DISINDA KALAN KESIMLERININ EN AZ %35'T KADARI HICBIR YAPAY
MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK
VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BU ALANDA HER 25 M2
ALAN ICIN BIR ADET AGAC DIKILECEKTIR.

3.1.5. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKi IMAR PLANI VE
HUKUMLERINE, PLAN DEGISIKLIGI KOSULLARINA VE IMAR YONETMELIKLERINE
UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALINARAK YAPILMIS VEYA YAPI KULLANMA IZNi
VERILMIS YAPILARIN, BU IMAR PLANI KARAR VE HUKUMLERINE UYMASALAR
DA  RUHSATLA KAZANDIKLARI MUKTESEP HAKLARI SAKLIDIR. BU
YAPILARDAN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ ONAY VERDIGI
KURULUSLAR TARAFINDAN SAGLAM OLDUGUNA DAIR ONAYLI PERFORMANS
RAPORU BULUNANLAR VARLIKLARINI SURDURECEKLERDIR. BU YAPILARDAN
YAPI KULLANMA iZNI BULUNMAYANLARA, ALDIKLARI RUHSAT VE EKLERINE
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UYGUN OLARAK YAPILMAK KAYDIYLA YAPI KULLANMA iZNi VERILEBILIR.
HASARLI OLANLARA ISE GUCLENDIRME RUHSATI SARTLARINI SAGLAMALARI
DURUMUNDA GUCLENDIRME RUHSATI VERILEBILIR. MEVCUT RUHSATLI
YAPILARIN YIKILIPYENILENMESI DURUMUNDA PLAN UZERINDE VE PLAN
NOTLARINDA VERILEN YAPILASMASARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.1.6. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKIi IMAR PLANI VE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI KOSULLARINA UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALIP, EN AZ SU
BASMAN DUZEYINE GELMIS OLAN YAPILAR, YAPI RUHSAT SURESI ICINDE
TAMAMLANABILECEKTIR.

3.1.7. BULUNDUGU TARIHTEKi YURURLUKTE OLAN IMAR PLANINA UYGUN
OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE PLAN GEREGI GENISLEYEN YOLLARA
CEPHELI YOLA GIDEN KISMIN BEDELSiZ TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA
VE YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE UYMAK
KAYDI iLE TABAN ALANI VE/VEYA TOPLAM INSAAT ALANI HESABI YOL
GENISLETILMEDEN ONCEKi IMAR PARSELI YUZOLCUMU ESAS ALINARAK
YAPILABILIR. AKSI DURUMDA INSAAT ALANI YENI IMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR. BU HUKUM IMAR PARSELI HALINE GELMEMIS KADASTRAL
PARSELLERDE UYGULANAMAZ.

3.1.8. EMSAL VE YENCOK UYGULAMASI ONGORULMUS OLAN KONUT
ALANLARINDA, YAPILAR AYRIK NiZAM SEKLINDE OLACAKTIR. BUALANLARDA
PLAN UZERINDE BELIRTILMEYENLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI
YOLLARDAN 5 METRE OLACAKTIR.

3.1.9. PLAN UZERINDE YUKSEKLIK DEGERI "YENCOK" VERILEN KONUT,
TICARET ILE KONUT VE TICARET KARMA KULLANIMLI ALANLARDA
YAPILACAK YAPILARIN MAKSIMUM KAT SAYISI VERILEN YENCOK DEGERININ
3.00 METRE BOLUNMESI HALINDE BULUNULUR. BU YAPILASMA KOSULUNUN
OLDUGU ALANLARDA KATYUKSEKLIKLERI TICARET BOLGELERINDE VE
ZEMIN KAT TICARET OLARAKBELIRLENEN YERLERDE ZEMIN KATLARDA 4.50
M., ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA ZEMIN KAT TEMiZ IC (NET) YUKSEKLIGI
EN AZ 6.00 METRE EN FAZLA 7.00 METRE; DIGER KATLARDA 3.80 M., KONUT
BOLGELERINDE ISE ZEMIN KATLARDA 4.00 M., ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA
ZEMIN KAT TEMIZ IC (NET) YUKSEKLIGI EN AZ 6.00 METRE EN FAZLA 7.00
METRE., DIGER KATLARDA 3.50 M. KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.
KAT YUKSEKLIGI DAHA FAZLA YAPILACAGI YAPILARDA MAKSIMUM KAT ADETI
ASILMAMAK KAYDIYLA PLAN UZERINDE YUKSEKLIKDEGERI OLAN "YENCOK"
DEGERI DIKKATE ALINMAZ.

3.1.10. PLANDA AKSI BELIRTILSE DAHI AYNI ADADA CEPHE ALAN PARSELLERDE
MEVCUT TESEKKUL ETMIS BINA HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK
DOKUYU KORUMAK AMACI ILE OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE
MESAFELERI YENIDEN TAYIN ETMEYE IDARESI YETKILIDIR.
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3.1.11. PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTI OLAN VE YAPILASMASININ %
ORANINDA TAMAMLANMIS ADALARDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ  17.MADDESI GEREGI CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE; DIS CEPHELERI AYNI OLMAK SARTIYLA IKiZ AYRIK NiZAM
OLARAK YAPILASMA YAPILABILIR.

3.1.12.  YONETMELIK GEREGI MINIMUM CEPHE SARTI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE, CEPHE SARTININ SAGLANMASI ICIN YOL CEPHESINDEN CEKME
MESAFESINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

3.2. TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARI

3.2.1. BU ALANLARDA, 4957/2634 SAYILI "TURIZM TESVIK KANUNU" VE
ILGILIYONETMELIKLER DE TANIMLANAN TURIiZM TESIS VE KULLANIMLARI
YER ALABILIR.

3.2.2. TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARINDA 4957/2634 SAYILI "TURIZM
TESVIK KANUNU" VE "TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"E UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.2.3. TURIZM TESISLERININ MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE BITKI
ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

3.2.4. TURIiZM TESISLERININ, PISSULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA
ARITILMADANDESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI
GERCEKLESTIRILMEZ. YAPI KULLANMA iZNI VERILMEZ.

3.2.5. TICARET+ TURIZM+ KONUT ALANLARINDAKI TURiZM TESISLERININ YER
ALACAGI YAPI ADALARININ  ICINDE "TURIZM  TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN  YONETMELIK"
HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL ALAN,
YOL VE OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.

3.2.6. BIR IMAR PARSELINDE TESIS BUTUNLUGU ICINDE BIRDEN FAZLA
YAPIYAPILABILIR.

3.2.7. TURIZM TESISLERINDE; BAGIMSIZ OLARAK YAPILMIS UNITELERI BIRBIRINE
BAGLAYAN GECITLER- KORIDORLAR, BALKONLAR, ACIK KORIDORLAR, USTU
KAPALI (ARKATLI)YURUME YOLLARI, ACIK TERASLAR, ACIK MERDIVENLER,
ACIK OYUN ALANLARI, ACIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN TESISLER,
TUM ELEKTRIK, MEKANIK VB. TEKNIK HACIMLER ILE PERGOLALAR,
KOLONATLAR, YAPILARDA USTU ORTULU YANLARI ACIK ALANLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

3.2.8. TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARINDA EN COK 2 (iKi) BODRUM KAT
ISKANLANABILIR.
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3.2.9. BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN TURISTIK YATAK UNITELERI
DISINDA TESISE YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM
KATLARINDA YAPILACAK EGLENCE UNITELERI (BAR- DISKO-GECE KULUBU),
RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, TERMAL HAVUZLAR, HAMAM-SAUNA-MASAJ,
TOPLANTI SALONU VE JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GIiBI
URETIM ALANI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME UNITELERI, SATIS BIRIMLERI,
SAGLIK UNITELERI VB. YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR EMSALE DAHIL
DEGILDIR. 3.2.10. OTELLERDE TEMIiZ (NET) IC YUKSEKLIGI 1.80 METREYI
GECMEMEK KAYDI ILE TESISAT KATIYAPILMASI HALINDE, TESISAT KATI KAT
ADEDINDEN SAYILMAZ.

3.2.11. TURIZM TESISLERIDE CATI ARALARINDA TESISE AIT ORTAK MEKANLAR,
ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR
DUZENLENEBILIR. BU BOLUMDEKI KAPALI HACIMLERIN EN DAR KISMI 2.40
METREDEN ASAGI OLAMAZ.

3.2.12. OTELLERDE EN UST CATI GABARISINDEN SONRA KAPALI-ISKAN
EDILEBILIR BIR ALAN OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SIMGESEL OGELER
YAPILABILIR.

3.2.13. YENI TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA KONUT ALANLARI IKINCIL
KONUT OLARAK YAPILABILIR. KONUT BU ALANLARDA KONUT ALANLARININ
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR

3.2.14. PLANDA TICARET + TURIZM + ALANLARI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA PLAN HUKUMLERININ "GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI"
MADDESINDE TANIMLANAN KOSULLARA UYGUN OLARAK GUNUBIRLIK
TURIZM YAPI VE TESISLERI YAPILABILIR.

3.3. GUNUBIRLIK TURIZM TESiS ALANLARI

3.3.1. BU ALANLARDA KONAKLAMA ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI,
SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI EGLENCE ALANLARI,
LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, SERGi VE SATIS UNITELERI VB. YAPI
VE TESISLER YAPILABILIR.

3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.4.1. TICARET VE KONUT ALTI TICARET ALANLARI BU ALANLARDA KENTSEL
VE BOLGESEL IS MERKEZLERI, SHOW-ROOMLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
BUYUK MARKETLER, YAPI MARKETLER, COK KATLI MAGAZALAR, BURO, OFIs,
SERGI SATIS, GAZINO, LOKANTA, CARSI, BANKA, SINEMA, TIYATRO SALONU,
APART DAIRE, SOSYAL-KULTUREL TESISLER, SPOR TESISLERI, EGLENCE TESISI,
YONETIM TESISLERI, KONAKLAMA TESISLERI ILE DIGER TICARI AMACLI
YAPILAR YER ALABILIR. TICARET KULLANIMI VERILEN ADALARDA
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NORMALKATLARDA KONUT KULLANIMI YER ALABILIR. YOL BOYU TICARET
GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR ISE
KONUT VEYA TICARET KULLANIMINDA OLABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI,
PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARI
KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. TICARI KULLANIMLAR NEDENIYLE
BINALARIN ZEMIN KATLARINDA TASIYICI UNSURLARI ETKILEYEN VE
ZAYIFLATAN TADILATLARA iZIN VERILMEZ.

3.5. KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.5.1. RESMI KURUM ALANLARI RESMi KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI
(B.H.A.), EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, SOSYAL TESIiS, KULTUREL TESIS
VE SOSYO-KULTUREL TESISLERIN YER ALDIGI BU ALANLARDA VEYA ILAVE
YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YA DA YIKILIP YENILENMELERDE YAPILASMA
EMSALI VE KAT YUKSEKLIGI, MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.5.2. EGITIM TESIS ALANLARI TEMEL EGITIM ONCESI EGITiM TESISLERI (KRES-
ANAOKULU), ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM TESISLERI, MESLEKI VE TEKNIK
OGRETIM TESISLERI, OZEL EGITIM- OGRETIM ALANLARI ILE DIGER EGITIM
TESIS ALANLARI EGITIM TESIS ALANLARINI OLUSTURMAKTADIR. PLANDA
EGITIM TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ILGILI BAKANLIGIN
GORUSU VE TALEBI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU-ILKOGRETIM VE
ORTAOGRETIM TESISLERI YAPILABILIR. EGITIM TESISLERININ BAHCELERINDE
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI EMSAL HESABINA DAHIL EDIiLMEDEN
YAPILABILIR.

3.5.3. SAGLIK TESIS ALANLARI BU ALANLARDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI,
LABORATUVAR, SAGLIK EVi GiBi SAGLIK TESISLERI YAPILABILIR. OZEL SAGLIK
TESIS ALANI OLARAK ISARETLIOLANLARDA OZEL SAGLIK TESISLERI YER
ALABILIR.

3.54. IBADET YERLERI BU ALANLARDA; IBADET AMACLI YAPILAR VE
MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA KONUT, TICARET VB.
YAPI YAPILAMAZ.

3.5.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.5.5.1. PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI YESIL BITKi ORTUSU ILE
TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE DINLENME IHTIYACLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. BUYUK PARK ALANLARINDA, PARKIN
KULLANIMINI DESTEKLEYECEK NITELIK KAZANDIRACAK YAPILAR VE
KULLANIMLAR (CAY BAHCESI, IDARI TESISLER, BUFE GIBi TICARI
FAALIYETLER iLE HALI SAHA VE OYUN ALANLARI GiBI SPOR TESISLERI)
PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK E=0.03'U GECMEMEK KAYDIYLA
YAPILABILIR. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR, AFET SONRASI TOPLANMA
ALANI OLARAK KULLANILACAK ALANLARDIR.
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3.5.5.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR BU ALANLAR PLAN KARARLARI
DOGRULTUSUNDA AGACLANDIRILACAKTIR. BU ALANLARDA; IDARESI
TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIK ALANLARI, ACIK OTURMA VE DINLENME
YERLERI, MEZARLIK ALANI ILE BUNLAR UZERINDEKI KAMU HIiZMETLERININ
YURUTULEBILMESI ICIN GEREKLI 10 M2'Yl GECMEYEN BUFE, WC, ULASIM VE
HABERLESME NOKTALARI, AYDINLATMA ELAMANLARI, COP KUTUSU, BANK,
REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT MOBILYALARI
[ILE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR. GEREKLI DURUMLARDA SU DEPOSU,
TERFI MERKEZi, TRAFO MERKEZI GIBI TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER
ALABILIR. KARMA KULLANIM OLAN IMAR ADALARINDA FONKSIYONLARIN
KULLANIM ORANLARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. BU
ALANLARDAKI YAPI IMAR DUZENI AVAN PROJESINE GORE IDARESINCE
BELIRLENECEKTIR.  BU ALANLARDAKI YAPI IMAR DUZENI AVAN PROJESINE
GORE IDARESINCEBELIRLENECEKTIR. BU ALANLARDAKI YAPI IMAR DUZENI]
AVAN PROJESINE GORE IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

3.6. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

3.6.1. IHTIYAC DUYULMASI HALINDE TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR
ONCELIKLE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA  KARSILANACAKTIR. BU
ALANLARIN YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
DUYULMAKSIZIN 20 METRE VE USTUYOLLARA 10 METREDEN, DIGER
YOLLARA 5 METREDEN VE YAPILARA 20 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KOSULUYLA ILGILI KiSi YA DA KURUMUN MUVAFAKATI/UYGUN GORUSU
ALINARAK PARK VE REKREASYON ALANLARINDA YAPILABILIR.

3.6.2. PLAN UZERINDE GOSTERILMIS OLAN DERE, DERE YATAKLARI VE
KANALLARA DSI’DEN GORUS ALINMADAN HICBIR SEKILDE MUDAHALE
EDILEMEZ. DERE YATAKLARINDA KURUTMA VE DOLDURMA ISLEMLERI
YAPILAMAZ. HAFRIYAT DEPOLANAMAZ. DESARJ ISLEMLERI ILGILI YONETMELIK
GEREGI ALICI ORTAM DEGERLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.
DERELER UZERINDE PLANLANAN TUM GECIS YAPILARINDA (YOL, KOPRU, VB))
DSI’NIN OLUMLU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.6.3. ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA PLANDA GOSTERILMIS ENERJI
NAKIL HATLARI VE EMNIYET MESAFELERINE UYULMASIZORUNLUDUR. PLANDA
GOSTERILMEYEN ORTA VE DUSUK GERILIMLI HATLARDA ISE "ENERJI KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE ALINACAK ILGILI KURUM
GORUSUNE UYULACAKTIR.
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