RIZEILI,
FINDIKLI ILGESI,
SUMER KOYU,

F46A25A3B PAFTA, 143 ADA
11,12,144 ADA 1 VE 145 ADA 1 PARSELLERDE
YAPILAN IiLAVE VE REVIiZE NAZIM iMAR PLANI

RAPORU(1/5000)

RAPORUN KONUSU

Planlama alani, Rize Ili,Findikli lligesi,Simer Koyi,F46a25a3b pafta,143
ada,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ,144 ada 1 ve 145 ada 1 nolu parselleri
icermektedir.Bu rapor,planlama alaninda Cay igletmeleri Genel MudurlGgunin
kamulastirma vyoluyla sahip oldugu planlama alaninin faaliyetleri kapsaminda
yapmay! planladigi ¢ay fabrikasi olarak degerlendiriimesi amaciyla "Sanayi Tesis
Alani" ve "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" olarak planlanmasi i¢in hazirlanmistir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagh kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize Iili,Findikli ilcesi,Simer Koyii,F46a25a3b pafta,143
ada,11,12 , 144 ada 1 ve 145 ada 1 parselleri ve gevresini icermektedir ve yaklasik
3 ha’lik bir alana sahiptir.Rize iline bagli olan Findikl ilgesinin, ¢evre il ve ilgelerle
baglantisi karayolu ile saglanmaktadir.iigenin Rize iline uzakhigi 69 km, Findikli
ilcesine uzakhgi ise 9 km dir.

Planlama alanina en yakin il merkezi Rize’'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da;
Dogu Karadeniz kiyi seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile
400-20- ve 410-20- kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of,
gliineyden Erzurum'un ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi ilgeleri ve kuzeyden
Karadeniz ile gevrili olan Rize'nin géller harig yiizélglimii 3920 km? dir.

Rize ilinde yillik yagdisin ¢ok fazla olmasi, yuksek oranda nisbi nemin olmasi,
glnes 1s1ginin yetersizligi ve tarim alanlarinin genel olarak engebeli olusu bitki
deseninin sinirlandirmaktadir. Tarim alanlarinin %90’ in1 ¢ay olusturmaktadir. ilin en
fazla Uretimi olan cay alanlari ise toplam tarim alanlarinin %91,8’ine tekabdl
etmektedir.

Yuzolgimu 409 km? olan Findikh ilgesinin dogusunda Artvin ilinin  Arhavi
iicesi, Glineyinde Yusufeli ilgeleri, batisinda Ardesen, ve kuzeyinde ise Karadeniz ile
cevrili olup, 13 km kiyi seridi vardir. Kiyida ¢ok az olan duzlik alanlar Kagkarlara
dogru, tepeler ve daglar seklinde yukselir. Vadiler arasinda yer yer duzlukler
mevcuttur. ilce topraklarini Stimer, Arili ve Caglayan derelerinin etrafindaki vadiler
olusturur. Bu dereler boyunca otlaklar ve yaylalara rastlanir. Kagkar eteklerine dogru
yukseldikge daimi kar sinirlari ile karsilagilir. Yore halkinin bodlge sartlarina gore
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gecim kaynagi, basta cay ve findik olmak Uzere kismen meyvecilik, su drunleri,
aricilik ve hayvanciliktir ve tarimsal faaliyetlerden en fazla paya sahip olan Urln
olarak yilda yaklasik 32 bin ton yas gay tarimi yapilmaktadir. Dogu Karadeniz
Bolgesinin dogusunda ve deniz kiyisinda yer alan ilimizin en temel 6zelligi, yas cay
uretiminin merkezi olmasidir. ilin ekonomisine ve ticaretine, makinesiz yapilan cay
tarimi damgasini vurur.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili,Findikli ilgesi,Stimer Koéyi,F46a25a3b pafta,143
ada,11-12, 144 ada 1 ve 145 ada 1 parselleri icermektedir, yaklasik 3 ha’lik bir
alana sahiptir.

CAYKUR, Turkiye'nin Tarim Politikasina uygun olarak c¢ay ziraatini
gelistirmek, cay kalitesini i1slah etmek, islenmesini teknik esaslara gore yurutmek, i¢
ve dis pazar isteklerini kargilamak Uzere kuru cay Uretmek, ithal etmek ve ihrag
etmek, verimlilik esasina dayali isletme politikasiyla sermaye birikimine yardim
ederek yatirrm kaynagi yaratmak amaciyla merkezi Rize'de olmak Uzere teskil
edilmigtir.Bolgede uretilen yas ¢ay urununun yillara gore degismekle birlikte yaklasik
%55-60"1 Caykur tarafindan satin alinmaktadir. Caykur'un yurt igi kuru cay
piyasasindaki pazar payi ise yaklasik %60-65 “dir.  Caykur, 47 Yas Cay isleme
Fabrikasi, 1 Cay Paketleme Fabrikasi, 2 Pazarlama ve Uretim Bélge Mudurligd, 7
Pazarlama Bolge Mudurligu, Anatamir Fabrikasi, Atatirk Cay ve Bahge Kdlturleri
Arastirma Enstitisi Muduarlaga, 16.500 cgalisani ve 6.600 ton/gun yas cay isleme
kapasitesi ile Turkiye gay sektorinin en blyuk ve lider kurulusudur.Caykur yeni
yatirrmlarim ile cay sektdriine buyuk katkilar saglamaya devam etmektedir.

Alinan kurum gorusleri ve yapilan jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda
planlama alani igerisindeki parsel alani; “SANAYi TESIS ALANI “olarak
planlanmigtir.Alana ulasim kuzeyden ve guneyden planlanan 10 m.lik karayolu
baglantisi ile yapilmakta ve alani cevreleyen servis yollari bulunmaktadir.Planlama
alanina ulasimi saglayan yol ile sehir merkezi ile alanin bulundugu Stimer Koyu'nin
karayolu baglantisi saglanmaktadir. Rize ili,Findikli ilgesi,Siimer Kdyii,F46a25a3b
pafta,143 ada,11,12,144 ada 1 ve 145 ada 1 parseller ve gevresinde yapilacak
"Sanayi Tesis Alani" bdlgenin c¢ay tarim faaliyetlerinin arttinlarak, nitelik
kazanmasinda onemli rol oynayacaktir.Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak
planlanan alan ise sanayi alanina hizmet etmeye yonelik Cay Alim Yeri olarak
faaliyet gosterecektir.

Bu plan 6zel kisilerin mulkiyet haklari korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gOzetilecek sekilde hazirlanmistir.
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